" GESELLSCHAFTSVERTRAG

g1

Firma, Sitz

Die Firma der Gesellschaft lautet:
Wiener Stadthauser One Immobilien GmbH

Sitz der Gesellschaft ist Wien.

§2

Gegenstand des Unternehmens

1) Gegenstand der Gesellschaft ist:

der Immobilienentwicklung;

Stadth&auser;

ten;

geschdfte).

a) die Entwicklung von Immobilien, insbesondere von Wiener Stadthéusern,
in Form von Sanierungs- od. ErweiterungsmaBnahmen sowie die Erbrin-
gung und Vermarktung von sdmtlichen Dienstleistungen auf dem Gebiet

b) der Erwerb, der Besitz, die Verwaltung und die Verwertung von Liegen-
schaften und grundstiicksgleichen Rechten sowie die Einrdumung dingli-
cher Rechte an solchen Liegenschaften, insbesondere bezlglich Wiener

¢) das Entwickeln von Geschéftsideen zu marktreifen Unternehmenskonzep-

d) die Beteiligung an Unternehmen sowie deren Geschéftsfﬂhrung und Ver-

tretung und alle Tatigkeiten, die zur Erreichung dieses Unternehmensge-
genstandes dienlich und forderlich sind (ausgenommen Bank- und Borsen-

In regionaler Hinsicht liegt der Unternehmensschwerpunkt im GroBraum Wien.

2) Die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und MaBnahmen berechtigt, die
geelgnet sind, mittelbar und unmittelbar die Interessen der Gesellschaft zu

fordern, zur Errichtung von Zweigniederlassungen und Tochterge-
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sellschaften im In- und Ausland sowie zur Beteiligung an anderen Unter-
nehmen jedweder Art, die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks not-
wendig oder nitzlich erscheinen.

§3

Dauer der Gesellschaft, Geschéftsjahr

1) Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Dauer errichtet.

2) Das erste Geschiftsjahr beginnt mit dem Tag der Eintragung in das Firmen-

buch des fiir den Sitz der Gesellschaft zusténdigen Registergerichtes und en-
det am darauffolgenden 31.12. (einunddreiBigsten Dezember) des Jahres der
Eintragung. Die weiteren Geschaftsjahre sind ident mit dem Kalenderjahr.

§4
Stammbkapital

Das Stammbkapital der Gesellschaft betréagt € 35 000 (Euro fanfunddreiBigtau-
send) und ist zur Génze einbezahlt.

1)

2)

3)

§5
Geschiftsfiihrung und Vertretung

Die Gesellschaft hat einen, zwei oder mehrere Geschéftsfilhrer. Mindestens
ein Geschaftsfiihrer muss seinen gewdhnlichen Aufenthalt im Inland haben.

Die Geschéftsfiihrer besorgen die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft und
vertreten diese gerichtlich wie auBergerichtlich. Die Geschéftsfiihrer haben beij
Austlibung ihrer Funktion die Gesetzes- und Vertragsbestimmungen, eine all-
fdllige Geschaftsordnung sowie die Weisungen der Generalversammliung zu
beachten. '

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschéftsfiihrer bestellt ist, durch diesen

selbsténdig, wenn zwei oder mehrere Geschéftsfihrer bestellt sind, durch je

zwei Geschéftsfiihrer gemeinsam oder durch einen Geschéftsfiihrer gemein-

sam mit einem Prokuristen vertreten. Durch Gesellschafterbeschluss kann

einzelnen Geschaftsfiihrern Einzelvertretungsbefugnis eingerdumt werden.
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4) Die Geschaftsflihrung erstreckt sich auf alle Handlungen, die der gewdhnliche
Geschéftsbetrieb der Gesellschaft mit sich bringt. Die Geschaftsfilhrer haben
die Geschéfte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen Geschéfts-
mannes zu fihren. Sie sind der Gesellschaft gegeniber verpflichtet, bei der
Auslibung ihrer Vertretungsbefugnis und bei der Geschaftsfiihrung alle Be-
schriankungen einzuhalten, die lThnen durch Vertrag, durch Gesellschafterbe-

schluss, durch eine etwaige Geschéftsordnung und durch das Gesetz auferlegt
sind.

5) Die Geschaftsfuhrer dirfen ohne Einwilligung der Gesellschaft weder Geschéf-
te in deren Geschéftszweig flir eigene oder fremde Rechnung machen, noch
einer Gesellschaft des gleichen Geschéftszweiges als personlich haftende Ge-

sellschafter, als Geschaftsfithrer, Vorstands- oder Aufsichtsratsmitglied ange-
hoéren.

86

Zustimmungspflichtige Geschifte
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1) Folgende Geschéfte und Rechtshand!unger]‘ bedlirfen der vorherigen Zustim-
mung der Generalversammlung, wobei es bei der Beschlussfassung einer ein-
fachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen bedarf:

a) Erwerb und VerduBerung von Beteiliguhg‘éh oder Unternehmen,
b) Errichtung oder Stilllegung von Betrieben,

¢) Erwerb, VerauBerung und Belastung von Liegenschaften, auch Investitio-
nen von Immobilien welche pro Wohnungseigentum auf den Einzelfall be-
zogen, Euro 70.000,- (Euro siebzigtausend)(ibersteigen, sowie bei Liegen-
schaftsanteilen (parifizierte Wohnungseigentumseinheiten) nur sofern,
dass im Einzelfall ein Betrag von Euro 500.000,- (Euro finfhunderttau-
send) Uberschritten wird. Dies alles gilt auch fir indirekte Erwerbsvorgan-
ge.

23

AR L

d) Festlegung des jahrlichen Budgets (bestehend aus Investitions- und Fi-
nanzplan, Planbilanz und Plan-Gewinn- und Verlustrechnung),

N

TR 5

e) Investitionen, die EUR 50.000,-- (Euro flinfzigtausend) Anschaffungskos-

ten im Einzelnen und insgesamt in einem  Geschéftsjahr EUR 100.000,--
(Euro hunderttausend) tibersteigen,
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2)

1)

2)

3)

4)

5)

f) Aufnahme von Anleihen, Darlehen und Krediten, die EUR 50.000,-- (Euro
funfzigtausend) im Einzelfall und insgesamt in einem Geschéftsjahr EUR
100.000,-- (Eurc hunderttausend) bzw. bei Leasingfinanzierung ein ent-
sprechendes Finanzierungsvolumen Ubersteigen,

g) Bestellung und Abberufung von Prokuristen,

h) Abschluss von Vertrégen liber den Erwerb, die Verwaltung und die Verwer-
tung von Liegenschaften und grundstiicksgleichen Rechten sowie damit
zusammenhangenden Rechtsgeschéften aller Art.

Zustimmungspflichtige Geschéfte bedirfen keiner gesonderten Beschlussfas-
sung der Generalversammlung, wenn diese Geschéftsfiihrungshandlungen be-
reits durch einen gemaB lit d genehmigten Budgetbeschluss gedeckt sind.

..§7

Generalversammliung

Die nach dem Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag den Gesellschaftern vor-
behaltenen Beschlisse sind in den Generalversammlungen oder durch schrift-
liche Abstimmung gemé&B § 34 GmbHG zu fassen.

Die Generalversammlung findet am Sitz der Gesellschaft, in einer dsterreichi-
schen Landeshauptstadt oder mit Zustimmung aller Gesellschafter an einem
sonstigen Ort, an dem ein Notar niedergelassen ist, statt.

Die Generalversammiung ist von den Geschéftsfihrern neben den im Gesetz
genannten Féllen immer dann schriftlich einzuberufen, wenn es das Wohl der
Gesellschaft erfordert, oder wenn dies von einem Gesellschafter unter Angabe
des Zweckes gewlinscht und im Interesse der Gesellschaft fliir notwendig er-
achtet wird.

Zwischen dem Tag der Postaufgabe des Einberufungsschreibens und dem Tag
der Abhaltung der Generalversammliung muss ein Zeitraum von mindestens
14 (vierzehn) Tagen liegen. Die Einberufung gilt als ordnungsgeméaB vorge-
nommen, wenn sie eingeschrieben an die zuletzt der Gesellschaft bekanntge-
gebenen Adressen der Gesellschafter erfolgt.

Die Einberufung hat unter Bekanntgabe der Tagesordnung zu erfolgen. Die
zur Behandlung der Tagesordnungspunkte erforderlichen Unterlagen sind bei-
zulegen.
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6)

7)

8)

9)

1)

2)

Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn mindestens 50 % (flinfzig
Prozent) des Stammkapitals anwesend oder rechtsgiiltig vertreten sind. Sind
50 % des Stammkapitals nicht vertreten, so ist unter Einhaltung einer Frist
von 14 (vierzehn) Tagen eine neuerliche Generalversammlung mit derselben
Tagesordnung einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Hohe des Stammkapi-
tals beschlussféhig ist. Auf diese Rechtsfolge Ist bei der Einberufung zur zwei-
ten Generalversammlung hinzuweisen.

Gesellschafter konnen in der Generalversammlung durch von Ihnen ord-
nungsgemaB und schriftlich bevollméachtigte Personen vertreten werden,
der/die Stimmrechte wahrnimmt. Die Vollmacht zur Vertretung und Auslibung
des Stimmrechtes muss in schriftlicher Form als Spezialvollmacht ausgestellt
sein und muss bei Beginn der Generalversammiung unaufgefordert nachge-
wiesen werden.

Generalversammlungsbeschlisse werden, sofern der Geselischaftsvertrag
oder das Gesetz nicht zwingend eine hthere Beschlussmehrheit vorsieht, mit
einfacher Mehrheit der abgegeben Stimmen gefasst. Je volle € 1 (in Worten:
ein Euro) eines Geschéftsanteils gewahren eine Stimme. Jedem Geselischafter
kommt aber zumindest eine Stimme zu. Stimmenthaltungen gelten als nicht
abgegebene Stimmen.

Der Jahresabschluss ist bis spétestens 30. (dreiBigster) April des nachfolgen-
den Geschiéftsjahres zu erstellen, den Gesellschaftern unverzlglich mittels
Abschrift mitzuteilen und spétestens innerhalb von 5 (fiinf) Monaten nach En-
de des Geschéftsjahres der Generalversammiung zur Beschlussfassung vorzu-
legen.

§8

Geschiaftsanteile

Die Geschéiftsanteile bestimmen sich nach der Hohe der Ubernommenen
Stammeinlage.

Die Geschiftsanteile sind vererbbar, teilbar und Ubertragbar. Die Belastung

und Verpfandung von Geschéftsanteilen oder von Teilen derselben bedarf der
vorherigen Zustimmung der Generalversammlung bedarf.
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1)

2)

§9

MitverdauBerungsrecht

Flr den Fall, dass ein Gesellschafter zumindest 25 % oder ein Dritter zumin-
dest 25% der Geschéftsanteile der Gesellschaft (auBer im Wege der Kapital-
erhdhung) Ubernimmt, sind die anderen Gesellschafter berechtigt, zu verlan-
gen, dass der (ibernehmende Gesellschafter oder der Dritte samtliche von den
Ubrigen Gesellschaftern gehaltenen Geschéftsanteile Gbernimmt, und zwar zu
gleichen Bedingungen, insbesondere zu dem gleichen Kaufpreis und zu glei-
chen Zahlungsbedingungen ("MitverduBerungsrecht").

Das Verlangen der lbrigen Gesellschafter ist innerhalb von 30 Tagen nach In-
formation der Ubrigen Gesellschafter Uber den Erwerb von 25% der Ge-
schéftsanteile der Gesellschaft zu stellen. Die mitverduBerungswilligen Gesell-
schafter sind durch eingeschriebenen Brief an die im Firmenbuch eingetrage-
ne Anschrift des jeweiligen Mitteilungsempféangers zu versténdigen. Fir die
Wahrung der Frist ist das Postaufgabedatum maBgebend. Die Versténdigung
kann entweder vom VerauBerer oder vom Erwerber vorgenommen werden.

§ 10

Griindungskosten

Die mit der Errichtung und handelsgérichtlichen Eintragung der Gesellschaft ver-
bundenen Gebllhren und Kosten im Héchstbetrag von EUR 5.000,-- (Euro flinf-
tausend) werden von der Gesellschaft getragen. Die Griindungskosten sind bis
zur Héhe des erwahnten Hochstbetrages als Ausgabe In die erste Jahresrechnung
einzustellen. "
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Urkund dessen meine Amtsfertigung und das beigedriickte Amts-
siegel. =————— e
W i e n, am neunzehnten Dezember zweitausenddreizehn —=———--
(19.12.2013) . ———mmm e e e e e e e e e e e e e
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