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NUTZWERTBERECHNUNG

fiir die Festsetzung der Nutzwerte
| gem. § 9 Abs, 2 Ziff. 3/4/5 WEG 2002 fir die Liegenschatt in

1070 Wien, Wimbergergasse 5, EZ 1559, KG Neubau

Grundlagen:

1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002}, BGBI. | Nr. 70/2002

2)  Plidne und Bescheide vom:

27.04.2004 MA37/7 — Wimbergergasse 5/1386/2003

08.05.2007 MA37/7 - Wimbergergasse 5/01386-2/2003
MA37/7 — Wimbergergasse 5/01386-6/2003
MA37/7 - Wimbergergasse 5/01386-9/2003

3) Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. | Nr. 70/2002
der Architektin Dipl. Ing. Alice Koller vom 28.01.2008

4)  Nutzflachenaufstellung der Architektin Dipl. Ing. Alice Koller vom 28.01.2008

5) Stichtag: 28.01.2008

28.Janner 2008
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Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 folgende
selbstandige Réumlichkeiten :

L3 ]

selbstindige Réumlichkeiten |

Die selbstdndigen Raumlichkeiten gliedem sich auf wie foigt:

28 Wohnungen
7 ' sonstige Raumlichkeiten
selbsténdige Réumlichkeiten Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnungen 28 28 0
Lager 1 1

Geschéfislokale 3 3 0
Garage mit 1 Abstellplatz fiir KFZ 1 1 0
Garage mit 4 Abstellplatzen fir KFZ 1 0 1
Werkstatt 1 1 0

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit
insgesamt:

l 5 | Abstelipltze fiir KFZ ]
davon
[ Abstellpiditze fiir KFZ in Garage | 5 !
Abstellpliitze fiir KFZ in Garage 1 1
Garage ist selbstandige Raumlichkeit ia
Absteliplétze fiir KFZ in Garage 2 4
Garage ist selbstindige Rdumlichkeit nein
davon wohnungseigentumstaugleich 4

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den selbsténdigen Einheiten zuzuordnende
bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002.

Zubehorteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Parteienkeller 30 30 0
Gang WC 8 6 2
Gang Abstellraum 3 3 0
Dachbodenraum 1 1 a
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Dartiber hinaus befinden sich auf der Liegenschaft folgende Réumilichkeiten, an welchen
Wohnungseigentum nach § 2 Abs. 4 und § 3 Abs. 3 WEG 2002 nicht bestehen kann:

1 Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
1 Haustechnikraum
1 : E-Zihler-Raum

Ermittlung der Regelnutzwerte

RNW f. Wohnung 1,00
RNW f. Wohnung ohne WCAWVasserentnahmestelie 0,80
RNW f. Geschiftslokal 1,20
RNW f. Parteienkeller 0,20
RNW f. Garage mit 1 Abstellplatz fiir KFZ 0,80
RNW §. Abstellplatz fiir KFZ in Garage 0,80
RNW f. Lager im Keller 0,30
RNW . Werkstatt 0,50
RNW f. Gang WC/Gang Abstellraum (Alleinbeniitzung) 0,40
RNW f. Dachbodenraum 0,30

Ermittlung der Zu- und Abschlige

Abstriche:

A1l 10,00 %

A2 5,00%

A3 5,00 %

Ad 3,00%

Ab 5,00 %

AB 2,00%

AT 2,00 %

AB 10,00 %

A9 3,00 %

Zuschlage:

Z1 10,00 %

Z2 2,00%

Z3 2,50 %

Z4 5,00 %

Z5 6,00 %

Z6 10,00 %
Z7 3,00 %
Z8 3,00 %

Erfduterungen

fiir StraBenlage Wimbergergasse/Kandigasse

fir teilweise Straenlage Wimbergergasse/Kandlgasse

fur Kochnische chne natiirliche Belichtung und Gangkiichen
fiir Bad bzw. Dusche und WC in einermn Raum

fiir Wohneinheit ohne Baderaum

fiir geringe Raumeinbuen durch Dachschrigen

fiir groBe Flichen (groRer als 130m2, f. Wohneinheit)

fiur Geschiéftslokal ohne WC im Objektverband

fiir Lage Giber der Einfahrt

fiir neu errichtete Wohnung mit besserer Raumeinteilung
fur Querloftung

fur zusétzliches WC im Wohnungsverband

fiir zus#tzliches Badezimmer in Wohnung

fiir Wohnung mit Terrasse mit guter Nutzung

fiir Wohnung mit Terrasse mit sehr guter Nutzung

fiir Wohnung mit Balkon

fiir Absteliraum in Wohnung

1. Der Nutzwert 1,00 entspricht einer Wohnung mit normaler Ausstattung im 1. Stock, weiche
zumindest iiber Zimmer, Kiiche, Bad und WC verfiigt.

Die in der Nutzwertberechnung angefithrten Regelnutzwerte {RNW) wurden nach der aligemeinen
Verkaufsauffassung festgesetzt.
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2. Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Réumiichkeiten wird in einer ganzen Zah! ausgedriicki,
wobei Dezimaistellen unter 0,5 durch Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden berlicksichtigt werden.

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

3. Nutzwertberechnung fiir Abstellplétze fiir KFZ in Garage:

Der Regelnutzwert eines Abstellptatzes fiir ein Kraftfahrzeug ist ein Verhditniswert, der aus dem
angemessenen Mietzins/m* des Bezugsobjekies und dem angemessenen Mietzins/m? eines
Abstellplatzes fiir Kraftfahrzeuge in Garagen berechnet wird. Die Héhe ist von der Ortslage der
Liegenschaft abhingig.

Der Regenutzwert der Garage wird aus dem Regelnutzwert eines Normabstellplatzes fiir
Kraftfahrzeuge emittelt.

4. Nutzwertberechnung fiir die im ErdgeschoB liegenden Geschiifte:

Es werden die Geschéftsfiichen ohne branchenspezifische Ausstattung bewertet mit
Heizungsanschiufl und WC.

Zur Nutzwertermittlung wird dabei die erzielbare Miete einer Vergleichswohnung zur erzielbaren Miete
der vergleichbaren Geschaftsfliche gegeniibergestelit.

5. Alle nicht bewerteten Rdume verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

6. Alifillig vorhandene Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 durch
Zuschldge zum Regelinutzwert der selbstindigen Raumlichkeit werterh&hend beriicksichtigt.

L egende

RNW ... Regelnutzwert
NW . Nutzwert

ENW ... Einzelnutzwert
GNW ... Gesamtnutzwert
A Abschldge

Z Zuschlage

Nutzwertberechnung der Abstellpliitze fiir KFZ in Garage:

Dés Verhiiltnis ergibt sich vorwiegend aus dem erzielbaren Mietertrag Wohnung zu Abstellpiatz fir
KFZ in Garage. .

Eine durchschnittliche Wohnung ist um 7 Euro/m? = RNW 1.00 zu vemnieten.

Der Absteliplatz fir KFZ in Garage ist um 5,5 Euro/m?2 = RNW 0.8 zu vermieten.

Der Nutzwert/m? betragt daher:

7:55 = 0.8 NW/m?

Nutzwertberechnung der Geschiifte als sonstige selbstindige Riumlichkeit:

Das Verhaitnis ergibt sich vorwiegend aus dem erzielbaren Mietertrag Wohnung zu Geschatft.
Eine durchschnittliche Wohnung ist um 7 Euro/m? = RNW 1.00 zu vermieten.

Das Geschiift ist um 8,5 Euro/m? = RNW 1.2 zu vermieten.

Der Nutzwert/m? betréigt daher:

7:85 = 1.2 NW/m?
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Nutzwertberechnung

Geschoss [Top Nr. Bestandsgegenstand RNW |Ab- Zuschlige %__|NW/m?
L KG Lager Lager 0,30 0,30
EG |TOP1 Geschéftslokal 1,20 1.20
TOP 15/16/17 |Geschaftslokal 1,20 1,20
TOP 18/19 Geschiftslokal 1,20 |A8 -10,00¢ 1,10
Mezzanin [TOP 2/3 Wohnung mit Balkon 1.00 {A2, 72, 27 0,00 | 1,00
TOP 4 Wohnung 1,00 |A1, A4 -13,00| 0,87
TTOP 20 Wohnung 0,80 |A1, A3 -15,00} 0,65
TOP 21 Wohnung 1,00 (A1, Z8 -7,00 | 0,93
TOP 22_!23 Wohnung mit Terrasse 1,00 |A2, A9, 22, 75 Z8 3,00 ; 1,03
1.0G |TOPS5 Wohnung - 1,00 |A2, A3, A4, 72, 78 -8,00 | 0,92
TOP 6 Wohnung 0,80 [A1 -10,00| 0,70
TOP 24 Wohnung 0.80 |A1, A3, A5 -20,00( 0,60
TOP 25 Wohnung 1,00 |A1 -10,00| 0,90
TOP 26 Wohming 0.80 |A1, A5 -15,00] 0,65
TOP 27 Wohnung 1,00 (A2, Z2 -3,00 } 0,97
2.0G TOP7Y Wohnung 1,00 (A2, A3, A4, Z2 -11,00] 0,89
TOP 8/9 Wohnung 1,00 |A1, A3, A4 -18.00) 0,82
TOP 28 Wohnung 0,80 |A1, A5 -15,00| 0,85
TOP 29 Wohnung 1.00 JA1 -10,00| 0,90
TOP 30 Wohnung 0,80 |A1, A5 -15,00| 0,65
TOP 31 Wohnung 0,80 |A1, A3, A5 -20,00| 0,60
TOP 32 Wohnung mit Balkon 1,00 A2, A3, A4, 72, Z7 -8,00 | 0,92
3.0G [TOP 10111 Wohnung 1,00 |AZ2, A3, Z2 -8,00 | 0,92
TOP 12 Wohnung 0,80 |A1, A3, A5 -20,00| 0,60
TOP 33 Wohnung 0,80 |AT, A3, A5 -20,00| 0,60

Seite 5




Nutzwertberechnung

Geschoss | Top Nr. Bestandsgegenstand RNW |Ab- Zuschlage % _|NW/m?

TOP 34 Wohnung 1,00 |A1, Z8 -7,00 § 0,93

TOP 35 Wohnung 1,00 {A1, Ad -13,00| 0,87

TOP 36/37 Wohnung mit Balkon 1,00 |A2, 22, Z7 0,00 | 1,00

1.0G |TOP 38 Wohnung mit Terrasse+ 1,00 |A2,A7,21,Z2,23,74,76, 77,28 28501 1,29

2.DG Balkon 1,00 |A2,AB,A7.21 ,22,23,24,26,27,28J 26,50 | 1,27

1.DG [TOP 39 Wohnung mit Temrasse 1,00 |A2,A7.Z1 ,22,23,24,26 22501 1,23

2.DG 1,00 |A2,A8,A7,21,22,Z3,74,26 20,501 1,21

1.DG |TOP 40 Wohnung mit Terrasse 1,00 |A2,Z21,22,23,76,28 22501 1,23

2.DG 1,00 A2 A6,21,722,73,76,28 2050 | 1,21

1.DG |TOP 41 Wohnung mit Terrasse+ 1,00 tA2,21,72 73.76,27 728 2550 | 1,26

2.DG Balkon 1,00 |A2,A6,21,22,23,76,71 28 23,50 | 1,24

Hofgeb. iGarage 1 Garage mit 1 KFZ - 0,80 0,80
Abstellplatz 5

~ KFZ Abstellpl.1 in Garage2| 0,80 0,80

KFZ Abstelipt.2 in Garage2| 0,80 0,80

KFZ Absteilpl.3 in Garage2| 0,80 0,80

KFZ Abstelipl.4 in Garage2} 0,80 0,80

TOP 13/14 Werkstatt 0,50 0,50
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Nutzwertberechnung

Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand [ NFL in m? |NW pro my? Einzel-NW | Gesamt-NW
KG Lager Lager 8,44 0,30 3,00 3,00
EG TOP 1 Geschaftslokal 124,19 1,20 149,00 149,00

TOP 15/16/17 Geschéftslokal 130,67 1,20 157,00
Kellerabteit Top 15/16/17 66,78 0,20 13,00 170,00

TOP 18/19 Geschéfislokal 43,04 1,10 47,00

Gang WC Top 18/19 1,09 0,40 1,00
Kellerabteil Top 18/19 536 0,20 1,00 49,00

Mezzanin |[TOP 2/3 Wohnung mit Balkon 86,38 1,00 85,00
Kellerabteil Top 2/3 5,20 0,20 1,00 87,00

TOP 4 Wohnung 36,77 0,87 32,00
Kellerabteil Top 4 4,00 0,20 1,00 33,00

TOP 20 Wohnung 86,43 0,65 43,00

Gang WC Top 20 1,38 0,40 1,00
Kellerabteil Top 20 422 0,20 1,00 45,00

TOP 21 Wohnung 66,18 0,93 62,00
Kellerabteil Top 21 2,04 0,20 1,00 63,00

TOP 22123 VWohnung mit Terrasse 136,77 1,03 141,00
Kellerabieil Top 22/23 4,90 0,20 1,00 142,00

1.0G |[TOPS Wahnung 71,25 0,82 66,00

Gang Abstellr. Top 1,38 0,40 1,00
Kellerabteil Top & 2,44 0,20 1,00 68,00

TOP 6 VWohnung 43,38 0,70 30,00

(Gang WC Top 6 1,38 0,40 1,00
Kellerabteil Top & 2,44 0,20 1,00 32,00

TOP 24 Wohnung 39,88 0,60 - 24,00
Kellerabteil Top 24 244 0,20 1,00 25,00

TOP 25 Wohnung 65,78 0,80 59,00
Kellerabteil Top 25 1,70 0,20 1,00 60,00

TOP 26 Wohnung 55,11 0,65 36,00
Kellerabteil Top 26 2,04 0,20 1,00 37,00

TOP 27 Wohnung 73,63 0,97 71,00
Kellerabteil Top 27 2,44 0,20 1,00 72,00

2.0G |TOP7? VWohnung 42,85 0,89 38,00

Gang Abstellr. Top 7 1,22 0,40 1,00
Kellerabteil Top 7 2,41 0,20 1,00 40,00

TOP 8/9 Wohnung 72,53 0,82 59,00

Gang Abstellr. Top 8/9 122 0,40 1,00
Kellerabteil Top 8/9 2,44 0,20 1,00 61,00
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Nutzwertberechnung

Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand NFL in m* [NW pro m?| Einzel-NW | Gesamt-NW
TOP 28 VWohnung 41,46 0,65 27,00
Kelterabteil Top 28 2,10 0,20 4,00 28,00
TOP 29 Wohnung 68,69 0,90 62,00
Kellerabteil Top 29 2,10 0,20 1,00 63,00
TOP 30 Wohnung 56,33 0,65 37,00
Kellerabtei Top 30 2,48 0,20 1,00 38,00
TOP 31 Wohnung 28,75 0,60 17,00
Gang WC Top 31 0,97 0,40 1,00
Kellerabteil Top 31 2,48 0,20 1,00 19,00
TOP 32 Wohnung mit Batkon 42,67 0,92 39,00
Kellerabteil Top 32 4,50 0,20 1,00 40,00
3.0G TOP 10/11 Wohnung §2,73 0,92 76,00
Kellerabteil Top 10/11 4,09 0,20 1,00 77,00
TOP 12 Vohnung 38,22 0,60 23,00
Gang WC Top 12 1,22 0,40 1,00
Kellerabteil Top 12 244 0,20 1,00 25,00
TOP 33 Wohnung 41,46 0,60 25,00
Gang WC Top 33 1,22 0,40 1,00
Kellerabteil Top 33 2,48 0,20 1,00 27,00
TOP 34 Wohnung 68,80 0,93 64,00
Kellerabteil Top 34 2,44 0,20 1,00 65,00
TOP 35 Wohnung 73,33 0,87 64,00
Kellerabteil Top 35 5,45 0,20 1,00 65,00
TOP 36/37 Wohnung mit Balkon 58,46 1,00 58,00
Kellerabteil Top 36/37 4,68 0,20 1,00 59,00
1.DG |TOP 38 Wohnung mit Terrasse+Balkon
2DG Anteil 1.DG 132,43 1,29 170,00
Anteil 2.DG 80,63 1,27 102,00
272,00
Kellerabteil Top 38 4,50 0,20 1,00 273,00
1.DG |TOP38 Wohnung mit Terrasse
200G Anteit 1.DG 119,89 1,23 147,00
Anteil 2.DG 89,47 1,21 108,00
255,00
Kellerabteil Top 39 4,50 0,20 1,00 256,00
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Nutzwertberechnung
Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand NFL in m® JNW pro m? Einzel-NW | Gesamt-NW
H 1.DG  {TOP 40 Wohnung mit Terrasse
2DG Anteil 1.DG 59,13 1,23 72,00
Anteil 2.DG 40,22 1,21 48,00
I] - : 720,00
K Kellerabteil Top 40 4,50 0,20 1,00 121,00
1.DG |TOP 41 Wohnung mit Terrasse+Balkon
2.DG Anteil 1.0G 69,48 1,26 87,00
Anteil 2.DG 42,93 1,24 53,00
140,00
Kellerabteil Top 41 4,50 0,20 1,00 141,00
Hofgebaude|Garage 1 Garage mit 1 KFZ - 18,94 0,80 15,00 15,00
Abstellplatz 5
KFZ Absteliplatz 1 in Garage2 11,04 0,80 9,00 9,00
KFZ Abstellplatz 2 in Garage2 11,04 0,80 9,00 9,00
KFZ Abstellplatz 3 in Garage2 11,04 0,80 9,00 9,00
KFZ Abstellplatz 4 in Garage2 11,04 0,80 9,00 9,00
TOP 13714 Werkstatt 63,52 0,50 32,00 '
Dachboden Top 13/14 71,00 0,30 21,00 53,00
|Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile | 2537,00 1
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Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte

Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand Gesamit-NW
KG Lager Lager 3,00
EG TOP1 Geschiiftslokal 149,00

TOP 15/16/17  |Geschéftslokal
Kellerabteil Top 15/16/17 170,00
TOP 18/19 Geschéfislokal
Gang WC Top 18119
Kellerabteil Top 18/19 49,00
Mezzanin TOP 213 Wohnung mit Balkon
Kellerabteil Top 2/3 87,00
TOP 4 Wohnung
Kellerabteil Top 4 33,00
TOP 20 Wohnung
Gang WC Top 20
Kellerabtei! Top 20 45,00
TOP 21 Wohnung
Kellerabteile Top 21 63,00
TOP 22/23 Wohnung mit Terrasse
Kellerabteil Top 22/23 142,00
1.0G TOP 5 Wohnung
Gang Abstellr. Top
Kellerabteil Top 5 68,00
TOP 6 Wohnung
Gang WC Top 6
Kellerabteil Top 6 32,00
TOP 24 Wohnung
Kellerabteil Top 24 25,00
TOP 25 Wohnung
Kellerabteil Top 25 60,00
TOP 26 Wohnung
Kellerabteil Top 26 37,00
TOP 27 Wohnung
Kellerabteil Top 27 72,00
2.0G TOP 7 Wohnung
Gang Abstelir. Top 7
Kellerabteil Top 7 40,00
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Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte

Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand Gesamt-NW
TOP 8/9 Wohnung
Gang Abstellr. Top 8/8
Kellerabteil Top 8/9 61,00
TOP 28 Wohnung
Kellerabteil Top 28 28,00
TOP 29 Wohnung
Keilerabteil Top 29 63,00
TOP 30 Wohnung
Kellerabtei Top 30 38,00
TOP 31 Wohnung
Gang WC Top 31 ,
Kellerabteil Top 31 19,00
JTOP 32 Wohnung mit Balkon
Kellerabteil Top 32 40,00
3.0G TOP 10/11 Wohnung
Ketllerabteil Top 10/11 77,00
TOP 12 Wohnung
Gang WC Top 12
Kellerabieil Top 12 25,00
TOP 33 Wohnung
Gang WC Top 33
Kellerabteil Top 33 27,00
TOP 34 Wohnung
Kellerabteil Top 34 65,00
TOP 35 Wohnung
Kellerabteit Top 35 65,00
TOP 36/37 Wohnung mit Balkon
Kellerabteil Top 36/37 59,00
1.DG/2.DG TOP 38 Wohnung mit Terrasse+Baikon
Kelierabteil Top 38 273,00
1.DG/2.DG TOFP 39 Wohnung mit Terrasse
Kellerabteil Top 39 256,00
1.DG/2.DG TOP 40 Wohnung mit Terrasse
Kellerabteil Top 40 121,00
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Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte

f Geschoss Top Nr. Bestandsgegenstand Gesamt-NW
1.DG/2.DG TOP #1 Wohnung mit Terrasse+Balkon
Kellerabtieil Top 41 141,00
i
Hofgebdude |Garage 1 Garage mit 1 KFZ -
(¥ Abstellplatz 5 15,00
KFZ Abstellplatz 1 in Garage 2 9,00
KFZ Abstellplatz 2 in Garage 2 8,00
I KFZ Abstellplatz 3 in Garage 2 9,00
KFZ Abstellplatz 4 in Garage 2 9,00
TOP 13/14 Werkstatt
Dachboden Top 13/14 53,00
[Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 2.537,00
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

KELLER

Lager 844 m?
E-Zahler-Raum 275 m?
Haustechnik ' 35,38 m?
Kellerabteil Top 15/16/17 66,78 m?
Kellerabteil Top 19 5,36 m?
Kellerabteil Top 2/3 5,20 m*
Kellerabteil Top 4 400 m?
Kellerabteil Top 20 422 n¥
Kellerabteil Top 21 2,04 m?
Kellerabteil Top 22/23 490 m*
Kellerabtell Top 5 244 m?
Kellerabtedl Top 6 244 m?
Keberabteil Top 24 ' 244 m?
Kellerabteil Top 25 1,70 m?
Kellerabteil Top 26 2,04 m?
Kelierabteil Top 27 244 m?
Keflerabteil Top 7 241 m?
Kellerabteil Top 8/9 244 m?
Kellerabteil Top 28 2,10 m?
Kellerabteil Top 29 2,10 m?
Kellerabteil Top 30 2,48 m?
Kellerabteil Top 31 248 m?
Kellerabteil Top 32 450 m?
Kellerabteil Top 10711 4,09 m?
Kellerabteil Top 12 244 m?
Keilerabteil Top 33 2,48 m?
Kellerabteil Top 34 2,44 m?
Kellerabteil Top 35 545 m?
Kellerabteil Top 36/37 4,68 m?
Kellerabteil Top 38 4,50 m?
Kellerabteil Top 39 450 m?
Kellerabteil Top 40 450 m?
Kellerabteil Top 41 4,50 m?
ERDGESCHOSS:

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum 1924 m?
Topi1 Geschaft 124.19 m?
Verkaufsraum 5 41,80 m?

Verkaufsraum 4 70,18 m?

Kihiraum 6,54 m?

Vorraum 4,12 m?

WC 1,54 m?

Top 15/16/17  Geschaft 130,67 m?
Kiiche 20,68 m?

Lager 10,27 m?

Vorraum 2,90 m?

wWC 1,30 m?

WC 1,30 m?

Biiro 15,85 m?

Verkaufsraum 7 51,13 m?

Verkaufsraum 6 27,24 m?

Top 18/19  Lokal 43,04 m?
Vorraum 5,09 m?

Lokal 3795 m?

2

Gang-WC Top 18/19 Seite 21 08 m? 1,09 m
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MEZZANIN

I

Tob 2/3  Wohnung mit Balkon 86,38 m?
Vorraum ‘ 534 m?
ﬁ WC 1,37 m?
Bad 6,33 m?
Kiiche 10,90 m?
Zimmer 2062 m*
Vorraum 2,10 m?
Zimmer 18,54 m?
Zimmer 21,18 m?
Balkon 549 m? 549 m?
Top4 _Wohnung 3677 m*
Vorraum © 3,84 m?
Bad /WC 248 m?
Wohnkiiche 19,95 m?
Zimmer 10,50 m#
Top20  Wohnung 3541 m?
Kiiche 821 m?
Bad 365 m
Zimmer 18,05 m?
Zimmer 950 m?
Gang-WC Top 20 1,38 m? 1,38 m?
Top21 = Wohnung 66,18 m?
Vorraum 730 m?
AR 1,66 m*
b WC 1,15 m?
Kiche 7.59 m?
l‘f" Bad . 4,99 m?
Zimmer 19,84 m?
Zimmer 23,65 m?
Top 22/23 = Wohnung mit Terrasse 136,77 m?
Vorraum 2247 m?
AR 1,09 m2
AR 448 m?
WC 1,09 m?
Kiiche 8,18 m?
Bad 8,07 m?
Zimmer 1049 m?
Zimmer 20,44 m?
Zimmer 2039 m?
Zimmer 20,88 m?
Zimmer 12,74 v
Bad 675 m*
Terrasse _ 21,63 m? 21,63 m?
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1. OBERGESCHOSS

Top5 Wohnung
Vorraum

AR + Kochgelegenheit
Bad (mit WC)

Zimmer

AR

Zimmer

Zimmer

Gang-AR Top 5

Top 6  Wohnung
Vorr + Bad

Kiiche

Zimmer

Zimmer

Gang-WC Top 6

Top 24 _ Wohnung
Kiche

Zimmer

Zimmer

Gang-WC Top 24 u. Top 28

Top25 Wohnung
Vorraum

Kiche

Bad

WC

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Top 26  Wohnung
Voerraum

Kiiche (mit Badegelegenheit)
Zimmer

Zimmer

Gang-WC Top 24 u. Top 26

Top 27 __Wohnung
Vorraum-1

WcC

Vorraum-2

Kiche

Bad

Zimmer

Zimmer

Zimmer

9,56 m?
6,08 m?
3,86 m?
8,12 m?
2,01 m?
21,19 m?
2043 m?

1,38 m?

6,38 m?
6,55 m*
10,50 m®
19,95 m?

1,38 m?

12,32 m?
17,96 m?
9,60 m?

1,09 m?

9,12 m?
7,39 m?
5,20 m?
1,15 m?
19.84 m?
11,08 m*
12,00 m?

6,26 m?
8,07 m*
20,89 m?
18,89 m*

0,97 m?

417 m?
1,09 m?
5,24 m?
765 m?
4,16 m?
10,49 m?
20,44 m?
20,39 m?
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2. OBERGESCHOSS

Top 7 Wohmning
Kiiche

Zimmer
Bad+ WC
Zimmer

Gang-AR Top 7

Top 8/9  Wohnung
Kiiche

Bad (mit WC)
Zimmer

Zimmer

Zimmer

Gang-AR Top 8/9

Top 28 Wohnung
Vorraum

Kilche
Zimmer
Zimmer

Gang-WC Top 28 u.Top 30

Top 29 Wohnung
Vorraum

Bad
wWC
Ktiche
Zimmer
Zimmer

Top 30  Wohnung
Vorraum

Kiiche
Zimmer
Zimmer

Gang-WC Top 28 u.Top 30

Top 31 Wohnung
Vorraum

Dusche
AR + Kochgeiegenheit
Zimmer

Gang-WC Top 31

Top 32 Wohnung mit Balkon
Vorraum + Kilche '
BadWC

Zimmer

Balkon

10,54 m?
718 m?
323 m?

21,90 m?

1,22 m?

1363 m?

646 m®
20,83 m?
20,83 m?
10,78 m?

1,22 m?

581 m?
6,35 m?
19,40 m2
8,90 m?

0,97 m?

6,50 m?
2,37 m?
1,26 m?
13,00 m?
2043 m?
25,13 m?

6,25 m*
8,07 m
21,52 m?
20,49 m?

0,97 m?

4,56 m?
0,74 m?
245 m?
21,00 m?

0,97 m?
16,51 m?
511 m?

21,05 m?
456 m?
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3. OBERGESCHOSS

Top 10-11__ Wohnung

Vorraum
WC

Bad
Kache
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Zimmer

Top 12 Wohnung
Kilche

Zimmer

Zimmer

Gang-WC Top 12

Top 33 Wohnung
Kiiche + Dusche
Zimmer

Zimmer

Gang-WC Top 33

Top 34  Wohnung
Vorraum

Bad

wcC

Kuche

Zimmer

Zimmer

AR

Top 35  Wohnung
Vorraum

BadWC
Kiiche
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Top 36/37  Wohnung mit Balkon

Vorraum + Kiiche
WC

Bad

Zimmer

Zimmer

Balkon

4385 m?
1,22 m?
6,49 m?
6,40 m?
10,37 m?
10,67 m?
21,90 m?
20,83 m?

6,61 m?
20,83 m?
1078 m?

1,22 m?

12,32 m?
18,40 m?
9,89 m?

0,97 m?

668 m*
215 m?
140 m?
13,00 m?
20,43 m?
2127 m*
3,57 m?

6,26 m?
7.63 m?
8,07 m?
941 m?
21,47 m?
20,49 m?

13,79 m?
0,97 m?
435 m?
6,93 m?

32,42 m?

4,56 m?
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DACHGESCHOSS

Top 38 Wohnung mit Terrasse+Balkon

Ten“asse+Balkon

1. DG:
Vorraum
WC
BadWC
Bad
Gang
Abstellraum
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Zimmer 5

2.DG:

Wohnen / Kilche
Vorraum

WC |

Balkon 1.DG
Terrasse 2.DG

Top 39 Wohnung mit Terrasse

Terrasse

1. DG:
Vorraum
WC
Bad/WC
Bad
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4

2.DG:

Wohnen / Kiiche
Vorraum

wcC

Terrasse 2.0G

Top 40  Wohnung mit Temrasse

Terrasse

1.DG:
Vorraum
WcC
Bad/\WC
Absielfraum
Zimmer 1
Zimmer 2

2.DG:
Wohnen / Kiiche

Temrasse 2.DG

22 49 m?
1,34
777 m?
249 m?

11,52 m?
7,13 m?

15,21 m?

17,10 m?

1921 m2

14,01 m2

14,16 m?

7748 m?
1,56 m?
1,59 m?

542 m?
22,96 m?

23,75 m?
1,50 m?
12,14 m?
332 m
15,42 m2
12,11 m?
38,91 n
12,74 m2

80,91 m?
6,51 m?
205 m?

18,07 m?

1946 m?
1,98 m*
787 m2
282 m?

11,66 m?

15,34 m?

40,22 m?

Sete 1173

213,06 m?
28,38 m?
132,43
80,63
20936 m?
18.07 m?
119,89
89,47
99,35 m?
11.73 m?
59,13
40,22



Top 41 Wohnung mit Terrasse+Balkon 11241 m?
Tetrasse+Balkon 15,15 m*
1. DG: 69,48

Vorraum 21,46 m?

WC 1,34 m?

Bad/WC 594 m?

Absteliraum 133 m?

Zimmer 1 11,67 m?

Zimmer 2 15,89 m?

Zimmer 3 11,85 m?

2.DG: 42,93

Wohnen / Kiche 42 93 m?

Balkon 1.DG 2,85 m?

Terrasse 2.DG 12,30 m?

HOFGEBAUDE:

Garage 1 1894 m?
KFZ Abstellplatz 5 11,04 m?

Garage 2 59,17
KFZ Absteilplatz 1 11,04 m?

KFZ Absteliplatz 2 11,04 m?

KFZ Absteliplatz 3 11,04 m?2

KFZ Abstelipiatz 4 11,04 m?

Top 13-14  Werkstitte 7 63.52 m?
Werkstatte 62,12

Vorraum 1,40

Dachboden zu Top 13/14 71,00 m? 71,00 m?
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ZUSAMMENFASSUNG DER NUTZFLACHEN

Lager

E-Zidhler-Raum
Haustechnik
KIWA+Fahrradabstr.
Top 1 - Geschiftslokal

Top 15M16/117
Geschiiftslokal

Top 18/19 - Lokal

Top 2/3

Topd

Top 20

Top 21

Top 22/23

Top 5

Top 6

Top 24

Top 25

Top 26

Top 27

Top7

Kellergeschoss
Kellergeschoss
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Mezzanin

Mezzanin

Mezzanin

Mezzanin

Mezzanin

1. Sfock

1. Stock

1. Stock

1. Stock

1. Stock

1. Sftock

2 Stock

Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzfiiche
Nutzflache

Nutzfiache
Kellerabteil Top 15/16/17

Nutzfldche
Gang WC Top 18/19
Kellerabteil Top 1819

Wohnnutzfléche
Balkon
Kellerabteil Top 2/3

Wohnnutzfiiche
Kellerabteil Top 4

Wohnnutzfliche
Gang WC Top 20
Kellerabteil Top 20

Wohnnutzflache
Kellerabteil Top 21

Wohnnutzflache
Terrasse Top 22/23
Kellerabteil Top 22/23

Wohnnutzflache
Gang-Abstelir. Top 5
Kellerabteil Top 5

Wohnnutzflache
Gang-WC Top 6
Kellerabteil Top 6

Wohnnutzfliche
Gang-WC Top 24 u. Top 26
Kellerabteil Top 24

Wohnnutzfiéiche
Kellerabteil Top 25

Wohnnutzflache
Gang-WC Top 24 u. Top 26
Kellerabteil Top 26

Wohnnutzfiache
Kellerabteil Top 27

Wohnnutzflache

Gang-Abstellr. Top 7
Kellerabteil Top 7
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844
2,76
35,38
19,24
124,19

130,67
66,78

43,04
1,00
5,36

86,38
5,49
5,20

36,77
4,00

66,43
1,38
4,22

66,18
2,04

136,77
21,63
4,90

71,25
1,38

244

43,38
1,38
2,44

39,88
1,09
2,44

65,78
1,70

85,11
1,09
2,04

73,63
2,44

42,85
1,22
2,41



Top 8/9

Top 28

Top 29

Top 30

Top 31

Top 32

Top-10/11

Top 12

Top 33

Top 34

Top 35

Top 36/37

Top 38

Top 39

2. Stock

2. Stock

2. Stock

2. Stock

2 Stock

3. Sfock

3. Stock

3. Sfock

3. Stock

3. Stock

1.Dachgeschoss

2 Dachgeschoss

1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

Wohnnutzflache
Gang-Abstellr. Top 8/9
Kellerabteil Top 8/9

Wohnnutzflache

Gang-WC Top 28 u. Top 30

Kelierabteil Top 28

Wohnnutzflache
Kellerabteil Top 29

Wohnnutzflache

Gang-WC Top 28 u. Top 30

Kellerabteil Top 30

Wohnnutzfliche
Gang-WC Top 31
Kellerabteil Top 31

Wohnnutzflache
Balkon Top 32
Kellerabteit Top 32

Wohnnutzflache
Kellerabteil Top 10/11

Wohnnutzfliche
Gang-WC Top 12
Kellerabteil Top 12

Wohnnutzflache
Gang-WC Top 33
Kellerabteil Top 33

Wohnnutzfliche
Kellerabteit Top 34

Wohnnutzflache
Kellerabteil Top 35

Wohnnutzfliche
Balkon Top 36/37
Kellerabteil Top 36/37

" Wohnnutzfliche

Balkon Top 38
Wohnnutzfliche
Terrasse Top 38
Wohnnutzfliche gesamt
Terrasse+Balkon Top 38
Kellerabteil Top 38

Wehnnuizfliche
Wohnnutzfliche
Terrasse Top 39
Wohnnutzfliche gesamt
Terrasse Top 39
Kellerabteil Top 39
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132,43
5,42
80,63
22,95

119,89
89,47
18,07

72,53
1,22

41,46
0,97
2,10

68,69
2,10

56,33
0,97
2,48

28,75
0,97
2,48

42,67
4,56
4,50

82,73
4,09

38,22
1,22

41,46
1,22
2,48

68,50
2,44

73,33
5,45

58,46
4,56
4,68

213,06
28,38
4,50

mZ
mZ

209,36
18,07
4,50

m2
mz

mz
mz

mz
m2

mz
mz
mz

m2
mz
mz



Top 40

Top 41

HOFGEBAUDE:

Garage 1

Garage 2

1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

1.Dachgeschoss

2 Dachgeschoss

KFZ Abstellplatz 5

KFZ Abstellplatz 1
KFZ Abstellplatz 2
KFZ Abstellplatz 3
KFZ Abstellplatz 4

Top 13/14 - Werkstitte Hofgebéude

Wohnnutzfliche
Wohnnutzfldche
Terrasse Top 40
Wohnnutzfldche gesamt
Terrasse Top 40
Kellerabteil Top 40

 Wohnnutzflache

Balkon Top 41
Wohnnutzflache
Terrasse Top 41
Wohnnutzfliche gesamt
Terrasse +Balkon Top 41
Kellerabteil Top 41

Nutzfliche
Dachboden Top 13/14
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59,13
40,22
1,73

69,48
2,85
42,93
123

11,04

11,04
11,04
11,04
11,04

mZ
m2

99,35
1,73
4,50

mz
mZ

112,41
15,15
450

m2
mz
m2

mz

mz

m2

63,52 m?
71,00 m?



