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Dr.L/G o

KAUF- UND
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

$ 120,-- Stpl,

welcher am heutigen Tag zwischen der LSK Immobilienprojekt Management Gesell-
schaft m. b. H. mit dem Sitz in Wien, 1010 Wien, Zieglergasse Nr. 1, als Ver-
kduferin und Wohnungseigentumsorganis_atorin elnerseits,

dann Herrn Hossein Amiri, geb. 10. 7. 1960, Taxifahrer in 1020 wien, Novara-
gasse Nr. 17/14, als K4ufer und Wohnungseigentumswerber andererseits,

abgeschlossen worden ist, wie folgt:

ERSTENS: Die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. verkauft
und tGbergibt dem Hossein Amirt und dieser kauft und iibernimmt von ihr 74/1128-~
Anteile an der Liegenschaft im Grundbuch Bri gittenau, EZ. 3144 mit
dem Grundstiick 4878 Baufliche, Salzachstr. 15, Traiseng. 10, samrt allem, was
erd-, mauer-, niet-und nagelfest ist und sonstigem rechtlichen Zubehdr, um
den beiderseits vereinbarten Kaufpreis VO vivveeressreeeecsnnnasssssssses S 850.000,--
{Schilling achthundertfinfzigtausend), und es bewilligt die verkaufende Partei
ohneweiters die Einverleibung des Eigentumsrechtes auf dem Kaufobjekt zugunsten

der kaufenden Partei.

ZWEITENS: Das Kaufobjekt wird der kaufenden Partei heute in den physischen
Besitz und GenuB {bergeben, und zwar ohne Haftung fir dessen Beschaffenheit
und Ertrégnis. Dieser Tag ist Stichtag fiir die Verrechnung aller Rechte und Pflich-
teﬁ. Die auf das Kaufobjekt entfallenden Steuern, Lasten und Abgaben sowie
Nutzen, die vor diesem Tage liegen, treffen die verkaufende Partei, danach gehen
sle auf die kaufende Partei iiber. Die Kosten fiir den Anschiu@ von Gas-, Wasser
und Strom {(Ummeldung) sowie sonstige zusammenhdngende Gebiihren trdgr die

kaufende Partel




DRITTENS: Sdmtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung
des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben aller Art tridgt
die kaufende Partei, Die Kosten des Wohnungseigentumsvertrages trdgt die Ver-

k&uferin.

VIERTENS: Von Seite der verkaufenden Partei wird die volle Haftung dafiir tber-
nommen, daB das Kaufobjekt von allen in diesem Kaufve"rtrag nicht ausdriicklich
ibernommenen Lasten, speziell also Pfandrechten, Servituten und Reallasten
und auch von Besitzrechten Dritter vollkommen frei ist, und es steht der kaufenden
Partei frei, das Kaufobjekt von den nicht libernommenen Lasten und Besitzrechten
Dritter auf Kosten der verkaufenden Partel freizumachen oder letztere auf diese

Freimachung zu belangen.

FUNFTENS: Der im Absatz "ERSTENS" dieses Vertrages beiderseits vereinbarte
Kaufpreis von § 850.000,-~ wurde unter einem zu treuen Handen des Urkundenver-
fassers mit dem unwiderruflichen Treuhandauftrag erlegt, diesen nach Erhalt
des Rangordnungsbeschlusses berreffend die beabsichtigte VerduBerung und Nach-
weis der Lastenfreistellung zuziiglich der in der Zwischenzeit angereiften Zinsen
des Anderkontos bar und ohne jeden Abzug an die verkaufende Partei zur Aus-

zahlung zu bringen.

SECHSTENS: Der VerduBerer hat keine besonderen Eigenschaften des Vertrags-
objektes zugesichert. Der Erwerber hat persdnlich eingehend das Vertragscbjekt
besichtigt und sich iiber den Zustand informiert. AusmaB und Zustand des Vertrags-
objektes wurden vom Erwerber auf Grund eigener Wahrnehmungen festgestellt

und genehmigz.

Die verkaufende Partei leistet keine Gewdhr fiir den Zustand der Decken bzw.
flir Gas-, Elektro~, Wasser- und Abwasserleitungen. Sie leistet auch keine Gewéhr
flir eine bestimmte Beschaffenheit, ein bestimmetes AusmaRB und einen bestimmren
Ertrag der vertragsgegenstidndlichen Liegenschaftsanteile, wohl aber dafiir, daB

diese lastenfrei - auch frel von Mietrechten - ins Eigentum der kaufenden Partei

ibergehen.

SIEBENTENS: Die kaufende Partei erklirt, daB. sie dsterreichische Staatsbiirgerin

ist.

Der Geschdftstihrer der LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. -

b. H. erkldrt, daB die Gesellschaft ihren Sitz in Wien hat und an ihr keine Auslinder




im Sinne der Punkte I. oder 2. des § 2 des WienerﬁAﬁgsléindergrunderwerbsgesetzes

iberwiegend bereiligt sind.

ACHTENS: Die Vertragsparteien sind nunmehr Miteigentimer der Liegenschaft
im Grundbuch Brigittenau, EZ. 3144, mit dem Grundstiick 4878 Baufliche,
Salzachstr. 15, Traiseng. 10, und zwar zu nachstehenden Anteilen:

a) die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 1054/1128-
b} Herr Hossein AMIRI, geb. 10, 7. 1960, ZU veveereeeeerreenrn, 74/1128-

Anteilen,

Sie beabsichtigen nunmehr an den im gegenstandlichen Haus befindlichen Wohnun~

en bzw. sonstigen Riumlichkeiten Wohnungseigentum zu be riinden.
g g

NEUNTENS: Die in der Tabelle'_an_gefiihrten Nutzwerte wurden von der Zentralen
Schlichtungsstelle des Magiétratés der Stadt Wien mic Entscheidung vom 30,
3. 1992, Zahl MA 50 - Schli 1/91, festgesetzt. Diese Entscheidung ist rechtskrdftig

geworden,

ZEHNTENS: Alle Vertragsparteien stellen fest, daB die in der Tabelle in Spalte
2 angefihrten Mindestanteile dem Verhiltnis des Nutzwertes der im Wohnungs-
elgentum stehenden Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten zur Gesamrtsumme
der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen selbstdndigen Ré&umlichkeiten

auf dieser Liegenschaft entsprechen.

ELETENS: Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 rdumen sich die Ver-
tragsparteien das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht, eine selbstdndige
Wohnung oder eine sonstige Riumlichkeitr ausschlieBlich zu nutzen und hiertiber

allein zu verfiigen, ein.

ZWOLFTENS: Simtliche Vertragsparteien geben hiemit ihre ausdriickliche Einwilli-

gung, dafl ob der im Punkt "ERSTENS" genannten Liegenschaft einverleibt werde:
a) das Eigentumsrechr fiir

.zu 10/1128-
.zu 15/1128-
Lzu 29/1128-

1. die L8K Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H
H
. H
.H.ozu 16/1128-
H
H
H
H

die LK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m.
die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m,
die LSK Immobilienprojeke Management Gesellschaft m,
.zu 200/1128-
.zu. 29/1128-
.zu 59/1128-
.zu 21/1128-

die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m.

b
b
b
die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b,
b
die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b
b

die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m.




Es wird ausdriicklich festgestellt, daB Kellerabteile zu den einzelnenen Eigentums-
wohnungen und sonstigen R&umlichkeiten nur dann gehdren, wenn diese in der

Nutzwertfeststellung ausdriicklich zugewiesen wurden.

Alle nicht im Wohnungseigentum vergebenen Teile und Flidchen der Liegenschaft
(allgemeine Teile), die gem&dBR Punkt "DREIZEHNTENS" dieses Vertrages nicht
von der gemeinsamen Nutzung ausgenommen sind, sind zur gemeinsamen Nutzung

und Verfligung aller Wohnungseigentimer vorgesehen,

DREIZEHNTENS: Es wird ausdriicklich vereinbart, dafl die allgemeinen Telle

im Hof, insbesonders die Hoffldche, von den zur gemeinsamen Nutzung der Woh-

nungseigentiimer vorgesehenen Flichen ausgenommen sind., An diesen wird der
LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. das alleinige Recht

der Verwertung eingerdumet.

Ebenso sind die allgemeiner[ Tetle im Dachgeschof, insbesonders die Dachboden-
fldche sowie die Dachhaut von den zur gemeinsamen Nutzung der Wohnungseigen-
timer vorgesehenen Flidchen ausgenommen. An diesen wird der LSK Immobilien-
projekt Management Gesellschaft m. b. H. das alleinige Recht der Verwertung

eingerdumet.

Die Vertragsreile sind in Kenncnis, daB der Ausbhau des Dachbodens geplant ist

und hiefiir die Berichrigung der Nutzwerte erforderlich ist.

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche und jedenfalls bis zum 31. Dezember
1895 unwiderrufliche Zustimmung, auf der Vertrag'sliegenschaft Um-, Aus- und
Einbauten vorzunehmen, soferne diese den einschligigen Bestimmungen entspre-
chen. Sie verpflichten sich ausdriicklich, ihre Zustimmung zu allen derartigen
baulichen Verdnderungen zu geben und sdmtliche gegeniiber Behdrden, wie Gerich-
ten, Bau-und Verwaltungsbehdrden erforderlichen Erkldrungen in der gewiinschten

Form abzugeben, damit dieses Ziel erreicht werden kann,

Die Yertragteile nehmen zur Kenntnis, das auf Grund von baulichen Anderun-
gen eine Anderung der Nutzwerte erforderlich sein kaan und geben bereits
jetzt thre unwiderrufliche und ausdriickliche Zustimmung zu einer Neufest-
setzung und bevollmichtigen Dr. Andreas REIM, Notarsubsticut in 2130
Mistelbach, Franz Josef-StraBe 33, unwiderruflich alle grundbuchsfdhigen
Erkldrung abzugeben, die fiir die Berichtigung der Nutzwerte und grund-
biicherlichen Durchfiihrung dieser erforderlich sind. Hiedurch notwendige

Abtretungen und Ubernahmen von Miteigentumsanteilen erfolgen unentgelt-




lich.

Die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. erklirt ausdriicklich,
daB von ihr allenfalls beabsichtigte Um-, Aus- und Einbauten in anderen Objekten
flir Hossein Amiri mit keinerlei Kosten und Gebiihren verbunden sind und erklirt
Hossein Amir fiir den Fall einer Inanspruchnahme aus diesem 'I‘Ltel schad-und

klaglos zu halten,

. Die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. verpflichtet sich

Herrn Hossein Amiri gegeniiber, alle diejenigen Erkldrungen gegeniiber Behdrden,
wie Gerichten, Bau- und Verwaltungsbehdrden abzugeben, die netwendig sind,

um Anderung in ihrem Objekt zu gewinhrleisten.

Zur Vornahme. baulicher }’{nderungen innerhalb jeder einzelnen Wohnungseinheit
ist jeder Wohnungseigentiimer ohne Einholung der Zustimmung aller Miteigentimer
nur dann berechrigt, wenn es sich um geringfiigige Anderungen im Sinne der Bau-

ordnung handelt.

Die Vertragsteile erkldren ausdriicklich alifédlligen VerbesserungsmaBnahmen
einzelner Wohnungseigentiimer an deren Wohnung zuzustimmen, soferne hiedurch
nicht Interessen des Hauses oder anderer Bewohner des Hauses nachteilig beriihre

werden.,

Bei baulichen Knderungen, die die allgemeinen Teile des Hauses betreffen, er-
mdchrigen die Wohnungseigentiimer hiemit unwiderruflich den jeweiligen Verwalter
der Liegenschaft, die erforderlichen Antrige an die Baubeh&rde in ihrem Namen
zu unterfertigen und erteilten dem Verwalter die erforderliche Vollmacht soferne

es sich um MaBnahmen handelt, die einer baubehécdlichen Bewilligung beddrfen.

Die Vertragsteile erkldren ausdriicklich, diese Verpflichtung auf ihre Rechtsnach-

folger zu iberbinden.

VIERZEHNTENS: Dem einzelnen Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung

setzes 1975 msbesonders § 13 (3) ergibt.

der ihm vertragsméiBig zugeteilten Wohnungseinheiten mirt allen Zu- und Ableitun-

gen in dem Umfange, der sich aus den Besummungen des Wohnungseigentumsge-

Soferne es smh um Schaden an den allgemeinen Teilen des Hauses einschlieflich
der Dachhaut, der AuBlenfassade und Leitungsanlagen des Hauses, handelt, tritt

Beitragsleistung durch alle Miteigentﬁmer ein,

Die Aufteﬂung erfolgt abweichend von den Besttmmungen des Wohnungse1gentums-

gesetzes nach Nutzfldchen im Sinne des § 17 des Mietrechtsgesetzes,




Abweichend hievon verpflichter sich jeder Wohnungseigentiimer, die Kosten der
Erhaltung und alifdlligen Erneuerung der Fenster einschlieflich Anstrich und
Verglasung, den Tliren, insbesonders der Eingangstiire, und des FuBbodens hinsicht-

tich seiner Wohnung zu tragen.

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, nebst den anfailenden Betriebskosten
und dem Verwaltungshonorar, zur Speisung eines Fonds zur Bestreitung allfdlliger
Instandhaltungsarbeiten fiir das Haus eine Riicklage in H&he von monatlich 2/3
des fir die Ausstattungskategorie C gem, § 16 MRG zu leistenden Mietzines

in der jeweiligen HShe zu bezahlen.

Im Falle des Eigentumswechsels geht das Guthaben oder Passivum des Reparartur-
fonds auf den Rechtsnachfolger iiber, auf eine anteilige Ausfolgung eines Gutha{bens
oder Nachzahlung eines Passivums wird ausdriicklich verzichtet, gleiches gilt
fir Betriebs- und Liftkosten, Die Vertragsparteien verpflichten sich diese Be-

stimmungen auf ihre Rechtsnachfolger iiberzubinden.

Sollte zum Zweck der Durchfihrung von Reparatur- oder Verbesserungsarbeiten
eine Mietzinserh8hung fiir die dem Mietrechtsgesetz unterliegenden Bestandobjekte
erfolgen, haben die Wohnungseigentiimer hinsichelich der Beitragsleistung zu
diesen Reparaturacbeiten, z. B, gemiR § 18 MRG, dieselben Rechte und Pflichten

wie die Mieter der dem. Mietrechtsgeserz unterliegenden Bestandeinheiten.

FUNFZEHUNTENS: Zur Verwaltung der im Miteigentum stehenden Liegenschaft,

zur Vertretung des Hauses und aller seiner Miteigentlimer vor Gericht und Verwal-
tungsbendrden, zur Einziehung von Erlésen und von Betrdgen fiir Aufwendungen
der Liegenschaft jeder Art und Gattung, wie Betriebskosten, ffentliche Abgaben,
Instandhaltungs- und Erhaltungsbeitrigen, Mietzinse, zum AbschluB und zur Kiindi-
gung von Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadensversicherungsvertrégen,
Dienstvertrdgen mit Hausbesorgern, Werksvertrdgen mit den die Arbeiten fiir
die ordnungsgeméife Erhaltung oder’ niitzliche Verbesserungen der Liegenschaft
besorgenden Unternehmen, wird auf die Dauer ven flnf Jahren ein gemeisamer
Verwalter bestellt, dem die behdrdliche Befugnis zur Immobilienverwertung zu-
kommt. Die Bestellung verlangert sich nach Ablauf von fiinf Jahren auf unbe-
'sttmmte Zeit. Fiir die Beendigung der Bestellung gelten die Bestimmungen des




§ 18 Abs. 1 Ziff. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975.

Durch die Ubertragung der Verwaltung an einen gemeinsamen Verwalter wird
der Umfang der Befugnisse des Wohnungselgentimers gem. § 13 (1) des Wohnungs-
eigentumsgeserzes nur insoweit beriihrt, als er sich um die Einhebung der Aufwen-
dungen gem. § 19 des Wohnungseigentumsgesetzes, die Obsorge fiir die allgemein
genfitzten Hausbestandteile und um MaBnahmen zur Yertretung und Bestandssiche-

tung. der Liegenschaft handelt.

Alle dem einzelnen Wohnungseigentiimer gemeinsam mit den ibrigen Liegen-
schaftseigentiimern zustehenden, aus dem Wohnungseigentum abgeleiteten Befug-

nissen, werden nach aufenhin durch den Verwalter ausgeiibt.

Die Bestellung des gemeinsamen Verwalters erfolgt durch die Waht aller Miteigen-
riimer, wobel jedem soviele Stimmen zustehen, als er grundbuchsméiﬁig Anteile

aufzuweisen hat.

Erstmals fiir die Dauer von ¢iinf Jahren wird mit diesem Vertrag die Hausver-
waltung Brestan, Karner & Partner, 1070 Wien, Lindengasse 43/9a, als

Verwalter im Umfange det Berechtigung nach Inhalt dieses Absatzes bestellt.

Der Verwalter ist verpflichtet, jdhrlich eine Jahresabrechnung aufzustellen und
diese innerhalb der ersteén sechs Monate des Kalenderiahres fir das abgelaufene
Jahr im Hause zur Einsichtnahme aufzulegen. Soferne gegen die Jahresabrechnung
nicht binnen einem Monat nach Vorlage Einwendungen vorgebracht werden, gilt

diese als genehmigt.

Unberiihet bleibt das Recht des einzelnen Miteigentiimers auf - Einsichtnahme

in die Belege und Aufzeichnungen nach Vorlage der Abrechnung.

Der gemeinsame Verwalter erhdlt ein verwaltungshonorar, das nach den in den
Richtlinien der Innung der Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder fiir die Verwal-

tung von Wohnungseigentumsha‘iusern verlautbarten Sdtzen zu perechnen ist.

SECHZEHNTENS: Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, daB die LSK

Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. oder von iir hiezu vertraglich

berechtigte ind verpflichtete andere Miteigentimer verechtigt sind, im vertrags”

gegenstédndlichen Haus einen Personenaufzug einzubauen.

Hossein Amiri ist nicht verpflichtet, einen Kostenteitrag fiir die Ercichtung des
Aufzuges zu bezahlen, soferne sie auf dessen Mitbeniitzung verzichtet und soferne

es sich nicht um ein gefdrdertes Verfahren handelt.

.




Die Kosten des Liftbetriebes werden unter den Liftbenutzern nach Wohnnutzfldche
berechnet. Die im Keller und ErdgeschoB gelegenen Bestandobjekte werden vom
Liftbetrieb ausgenommemn. Die Eigentiimer der im 1. Stock gelegenen Bestandob-

jekte zahlen 50 % der nach der Nutzfldche auf sie encfallenden Kosten.

SIEBZEHNTENS: Die Berriebskosten werden mit einem voraussichtlich zur Deckung

derselben ausreichenden Durchschnittsbetrag verrechnet. Der sich aus der Jahres-
abrechnung ergebende Saldo wird auf neue Rechnung vorgetragen. Die Aufteilung
der Betriebskosten erfolgt, abweichend von den Bestimmungen des Wohnungseigen-

tumsgeserzes, nach Nutzfidchen im Sinne des § 17 des Mietrechrsgesetzes.

Alle Aufwendungen, die sich aus dem Besitz oder Eigentum der vertragsgegenstén&—
lichen Liegenschaft ergeben; sind von allen Miteigentiimern, abweichend von
dem im Wohnungseigéntqmsgesétz.n’ormierten Verhdltnis der Miteigentumsanteile,
nach dem Verhdltnis der Nutzfldchen gemdB der Bestimmungen des Mietrechtsges

serzes in seiner jewelils gliitigen Fassung zu tragen.

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dal ob der Liegenschaft
im Grundbuch Brigittenal, EZ. 3144 mit dem Grundstiick 4878 Baufldche,
Salzachstr. 15, Traiseng. 10, diese Vereinbarung geméB § 19 Abs., 3 des Wohnungs-

eigentumsgeseizes 1975 angemerkt werde.

Ausfille bei einzelnen Wohnungseigentimern petreffend die obgenannten Kosten
sind im Falle der Uneinbringlichkeit gleichfalls nach diesem Schliisset auf die
restlichen Mitelgentiimer aufzuteilen, wobei die Miteigentimer hieflr gemein-

schafttich haften.

Alle nach § 19 des Wohnungseigentumsgesetzes und nach Inhalt dieses Vertrages
vom Wohnungseigentimer zu erbringenden Zahlungen werden am 1. Tag des Kalen-

dermonates féllig.

ACHTZEHENTENS: Alle Wohnungseigentimer unterwerfen sich der im Hause

angeschlagenen Hausordnung.

NEUNZEHNTENS: Die Verpflichtungen der Vertragsparteien aus diesem Vertrag

sind auf allfillige Rechtsnachfolger ausdriicklich zu iiberbinden.




9. die LSK Immebilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 22/1128-
10. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. zu 29/1128-
11, die LSK Immobilienprojekt Management Geselischaft m. b, H. zu 80/1128-
12, die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 74/1128-
13. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m, b. H. zu 32/1128-
4. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. zu 20/1128-
15. die LSK Immobiliehprojekt Management Gesellschaft m, b, H. zu 21/1128-
16, die LSK Irnmobilienproje-kt Management Gesellschaft m. b. H. zu  19/1128-
17. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 29/1128~
18. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. zu 47/1128~
9. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. zu 48/1128-
20. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 43/1128-
21, die LSK Immobilienprojekt Managément Gesellschaft m. b, H. zu 31/1128-
22. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu  47/1128-
23. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b, H. zu 64/1128~
24. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m, b, H. zu 41/1128-
Z5. die LSK Immobilienprojekt Management Gesellschaft m. b. H. zu 28/1128-
26, Hossein AMIRI, geb. 10. 7. 1960, ZU ceevreerrrrsrrerenernecressenses 74/1128-

Anteilen,
b) bei den in Spalte 2 der Tabelle genannten Anteilen das Wohnungseigentum

an den in der Spalte 3 und 6 bezeichneten Wohnungen bzw. sonstigen Riumlich-~

keiten.
1 2 3 4 5 6
N A ME Anteile  GeschoB Nutz- Nutz- Gegenstand des Wohn-
in Tidr Nr. fldche wert  ungseigentums
1128tel in m? pro m?

LSK Immobilienpro-

jekt Management Ge-

sellschaft m. b. H. 10 EG/1 19,94 0,540 f.Wohnzw.gen.E.
LSK Immotilienpro-

jekt Management Ge-

sellschaft m. b. H. 15 EG/2 29,12 0,540 f.Wohnzw.gen.E.

- LSK Immobilienpro-

jekt Management Ge- )
sellschaft m. b. H. 29 EG/3 30,02 0,990 Geschdftsl,




N A ME

2
Anteile
in
I128cel

3

Geschon 7

Tir Nr.

4
Nutz-

-flache

in m?

5
Nutz-
wert

proc m?

6
Gegenstand des Wohn-
ungseigentums

LSK Immobilenpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m, b, H.

16

EG/4

31,15

0,540

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H,

200

EG/5-8

217,45

1345

Geschaftsl.
u.Weinkeller

LSK Immobilienpro~

jekt Management Ge~ |

sellschaft m. b, H.

29

EG/9

29,93

0,990

Geschéfrsl,

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

[/10+11+10A 70,53

15,75

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

21

1/12

30,38

0,700

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

22

1/13

31,60

0,700

f.Wohnzw.gen.E

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

29

1/14

42,75

0,700

f.Wohnzw.gen.E,

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H,

80

1/15+16

84,79

0,950

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

74

1/17+18

82,67

0,900

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H,

32

2/19+194

44,63

0,720

f.Wohnzw.gen.E.

L3SK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

2/20

30,09

0,680

{.Wohnzw.gen.E.




N A ME

2
Anrceile
in
1128tel

3
Geschofi
Tir Nr.

4
Nutz-
fliche
in m?

-

5
Nutz-
wert
pro m?

6
Gegenstand des Wohn-
ungseigentums

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m, b, H.

21

2/21

31,00

0,680

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

19

2/22

32,23

0,620

f.Wonhnzw.gen.E.

LSK Immeoebilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m, b. H.

29

2/23

43,79

0,680

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

47

2/24

57,71

0,825

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

2/25+26

63,94

0,760

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschafr m. b, H.

43

2/27

48,79

0,900

Wohnung

LSK Immobilienpro~
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

3/28

44,61

Q0,700

f.Wohnzw.gen.E.

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H,

47

3/29+30

60,88

0,775

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H.

64

3/31+32

75,75

0,850

Wohnung

LSK Immobilienpro-
jekt Management Ge-
sellschaft m. b. H,

3/33

45,87

¢,%00

Wohnung

~ LSK Immobilienpro~

jekt Management Ge-
sellschaft m. b, H.

3/34

42,47

0,660

f,Wchnzw.gen.E.

Hossein AMIRI,
geb. 10; 7. 196C,

3/35+36

84,71

0,875

Wohnung
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| 15/ Tr 10
gt 2 8 W 20 PREPERabe 15 Traisengasse
32406772 |

Einanzamt fir Gebuhren U. \Cﬁgi
verkehrsteuern in Wien ‘

ANTEILSBERICHTIGUNGSVERTRAG

abgeschlossen am unten angefilhrten Tag zwischen

e Bl LD NS e |
1

1. Hossein Amiri, geb. 10.7.1960
1200 Wien, Salzachstralle 15/35

2. CON WERT Immobilien AG
1070 Wien, Siebensterngasse 31

3. Tomislav Bicanin, geb. 18.6.1953
1200 Wien, SalzachstraRe 19

4. Eva Schiégl, geb. 26.9.1960
1200 Wien, Traisengasse 12

5. Zoran Popeskovic, geb. 23.7.1862
1200 Wien, Salzachstralle 15/2

8. Manfred Fritz, geb. 20.3.1946
2001 Gerasdorf, Jagerweg 11

7. Anna Mittl, geb. 14.3.1912
8020 Graz, Hans Reslgasse 18/6

8. Franz Sigl, geb. 23.6.1941
1170 Wien, Neuwaldeggerstralle 55/2

wie folgt:

Oie Vertragsparteien sind zu den in der diesem Vertrag angeschlossenen, einen
integrierenden Vertragsbestandteil bildenden Liste Spalte B bezeichneten Anteilen, mit
denen Wohnungseigentum an den in der Liste Spalte C bezeichneten Objekten untrennbar

verbunden ist, Eigentlimer der Liegenschaft EZ 3144 KG Brigittenau in der Salzachstrale 15
! Traisengasse 10.

99620WEV.DOC 1




Salzachstrafle 15/ Traisengasse 10

R

Mit Entscheidung des Magistrates der Stadt Wien, Magistratsabteiiung 16, Zentrale
Schiichtungsstelle vom 19.3.1998, MA 16 - ZS 1/89/1603, wurde der Nutzwert fir die unter
punkt 1. genannte Liegenschaft von 1128 auf 1473 geadndert.

HIN

Die Vertragsparteien vereinbaren, dafl die in der Liste Spalte A bezeichneten Miteigentimer
die in der Liste Spalte D Dbezeichneten Liegenschaftsanteile, mit denen das
Wehnungseigentum an den in der Liste Spalte £ bezeichneten Objekten zu verbinden ist,
erhalten. Sie Ubertragen und Ubergeben einancder und Ubernehmen voneinander von den
innen gehodrenden, in der Liste Spalte B bezeichneten Liegenschafisanteilen. mit denen
Wohnungseigentum an den in der Liste Spalie C bezeichneten Qbjekten untrennbar
verbunden ist, soviele Liegenschaftsanteile, daf’ den in der Liste Spalte A bezeichneten
Miteigentimern KkGnftig die in der Liste Spalte D bezeichneten Liegenschaftsanteile
zukommen. Sie rdumen einander hinsichtlich der in der Liste Spalte D bezeichneten
Liegenschaftsanteile wechselseitig und unentgeltlich das Wohnungeigentum im Sinne des
WEG 1975 an den in der Liste Spalte E bezeichneten Objekten ein.

\'A
Die Vertragsparteien erkldren ihre ausdriickliche Zustimmung zu folgenden Eintragungen im
Eigentumsblatt der den Vertragsparteien zu den in der Liste Spalte B bezeichneten Anteilen,
verbunden mit Wohnungseigentum an den in der Liste Spalte C bezeichneten Objekten,

zugeschriebenen Liegenschaft EZ 3144 KG Brigittenau in der Salzachstrale 15 /
Traisengasse 10

1. die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fir die in der Liste Spaite A,

bezeichneten Miteigentlimer ob den in der Liste Spalte D bezeichneten
Liegenschaftsanteilen;

2. die Einverleibung des mit den in der Liste Spalte D Dbezeichneten
Liegenschaftsanteilen der in der Liste Spalte A bezeichneten Miteigentimer
untrennbar verbundenen Wohnungseigentums geman Punkt lli. dieses Vertrages an
den in der Liste Spalte E bezeichneten Objekten bei den in der Liste Spalte D

- bezeichneten Liegenschaftsanteilen.

V.
Die mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfihrung dieses Wohnungseigentums-

vertrages verbundenen Kosten und Abgaben triagt die CON WERT Immobilien AG, die sich

verpflichtet, die anderen Vertragsparteien bei Inanspruchnahme schad- und klaglos zu
halten.

99620WEV.DOC2




~ Awiri Hosdein
geb. 10.7.1960

..............................

A AR ACT

geb. 26.5.1960

Wien, am 232 “ 2“-3-3

Wien, am .50 )L

/- Zoran Popeskovic
4 geb. 23.7/1962

. ] . L
Wien, am . FEBRUAR. Zoc0 7@(73‘?5 ...... 7% :
anfred Fritz
3.1

eb. 28.3.1946

Wien, am ?éLZQl.D

Wien, am .. FEBRUAR. sdaco %U‘K [7 2% ’glc‘i , L//[f

................................ : Franz .éi‘gl
geb. 23.6.1941
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Salzachstrafie 15/ Traisengasse 10

A B c D E
Anteile Objekt Anteile Objekt
alt alt neu neu
01 l CON WERT 10/1128 | Wohnung top 1
Immobilien AG
02 | CON WERT 15/1128 | Waohnung top 2 25/1473 | Wohnzwecke
Immobilien AG genutzte Einheit
top 1/2
03 | Tomislav Bicanin | 29/1128 |Lokal top 3 29/1473 | Lokal
geb. 18.6.1953 top 3
Q4 | Tomislav Bicanin | 16/1128 Wohnung top 4 16/1473  |\Wohnung top 4
geb. 18.6.1953 (f. Wohnzwecke
genutzte Einheit)
05 |CON WERT 200/1128 | Lokal und Weirkeller | 200/1473 Lokal und
Immokilien AG top 5-8 Weinkeller
top 5-8
06 | Eva Schlégl 29/1128 |Lokal top 9 29/1473 |Lokali
geb. 26.9.1960 top 9
Q7 |CON WERT 59/1128 | Wohnung top 59/1473 | Wohnung
Immobilien AG 10+11+103 top 10+11+10a
08 | CON WERT 21/1128 |Wohnung top 12 21/1473  |Wohnung top 12
Immobilien AG (f. Wohnzwecke
genutzte Einheit)
09 |CON WERT 22/1128 |Wohnung tep 13 22/1473 |Wohnung top 13
Immotilien AG (f. Wohnzwecke
genutzte Einheit)
10 | Zoran 29/1128 | Wohnung top 14 29/1473 | Wohnung top 14
Popescovic (f. Wohnzwecke
geb. 23.7.1962 genutzte Einheit)
11 | Manfred Fritz 80/1128 | Wohnung top 15+16 80/1473 | Wohnung
geb. 20.3.1948 top 15+16
12 |CON WERT 74/1128 |Wohnung top 17+18 74/1473 1 Wohnung
Immobilien AG top 17+18
13 |CON WERT 32/1128 |Wohnung top 19+19a| 33/1473 |f Wahnzwecke
[mmobilien AG genutzte Einheit
top 19/139a
14 | CON WERT 20/1128 | Wohnung top 20 211473 | f. Wohnzwecke
Immaobilien AG genutzte Einheit
top 20
15 | CON WERT 21/1128 |Wcehnung top 21 21/1473 {f. Wohnzwecke
Immobilien AG genutzte Einheit
tep 21
16 | CON WERT 19/1128 | Wohnung top 22 20/1473  |f. Wohnzwecke
Immobilien AG genutzte Einheit
top 22
17 | CON WERT 29/1128 {Wohnung top 23 30/1473 | f. Wohnzwecke
Immobilien AG genutzte Einheit
top 23
18 | CON WERT 47/1128 | Wohnung top 24 49/1473 | Wohnung
immobilien AG top 24

$9820WEV.DOCH




SalzachstraBe 15/ Traisengasse 10

19

Wohnung top 25+26

CON WERT 48/1128 49/1473 | f. Wohnzwecke
immobilien AG genutzte Einheit
top 25/26
20 |CON WERT 43/1128 | Wohnung top 27 45/1473 | Wohnung
Immobilien AG top 27
21 |CON WERT 31/1128 | Wohnung top 28 33/1473 | f. Wohnzwecke
immobilien AG genutzte Einheit
: top 28
22 [Anna Mittl 47/1128 | Wohnung top 28+30 50/1473 | Wohnung
geb. 14.3.1812 top 29/30
23 |CON WERT 64/1128 | Wohnung top 31+32 £8/1473 |Wohnung
Immobilien AG top 31/32
24 | Franz Sigl 41/1128 | Wohnung top 33 43/1473 | Wohnung
geb. 23.6.1941 top 33
25 |CON WERT 28/1128 | Wohnung top 34 29/1473 | f. Wohnzwecke
Immobilien AG genutzte Einheit
top 34
26 | Hossein Amiri 74/1128 | Wohnung top 35+36 78/1473 | Wohnung
geb. 10.7.1960 top 35/36
27 |CON WERT 80/1473 |Wohnung
Immebilien AG top 37 Terrasse
28 |[CON WERT 71/1473  |Wohnung
immabilien AG top 38
29 |CON WERT 62/1473 | Wohnung
immobilien AG top 39
30 |CON WERT 87/1473 | Wohnung

Immobilien AG

top 40 Terrasse

99620WEV.00CS




BRZ.: 308/2000

ie Echtheit der Unterschrift des Zerwn Manfred ¥ r 1 © 2z, ge-

boren am 20. (zwanzigsten) Mirz 1945

sechsundvierzig), Angestellter, 20C

i_l

Wird hiemit bestdtigf. ——-—————-ee—

W 1 e n, am siebenten Februar zwelizay

W - -

(eintausendneunhundert- -

Gerasdorf, Jigerweg 11, -

send (07.02,2000), --—--—-




BRZ.: 310/2000

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Franz S i g 1, ge- ---
boren am 23. (dreiundzwanzigszen) Juni 1941 (eintausendneun- -
nunderteinundvierzig}, Kaufmann, 1170 Wien, Neuwaldegger- ----
strale 55/2, wird hiemit bestitigz., —===mcmmommmm o

W i e n, am siebenten Februar zweitausend {07.02.2000}, ———e-—-

oft \dtar
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BR.ZL: 204/2000

lch bestétige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Zoran Popeskovic,
geboren am 23.07.1962 (dreiundzwanzigsten Juli neunzehnhundertzweiundsech-
zig), Elektriker, SalzachstrafBe 15/14, A-1200 Wien.
Wien, am 14.2.2000 (vierzehnten Februar zweitausend).
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BRZ.: 462/2000

T e e -

Die Echthelt der Unterschrift des Herrn Doktor Werner GOERITZ,
geboren am 17. (siebzehnten) Augusz 1955 (e'lr}tauserﬂ.id'neunt T
nundertfunfundfinfziqg), Rechtsanwalt, 1070 Wien, S;eoimf_f“—_
gasse 31, wird hiemit bestatig:. ‘~—----———-? ~~~~~ o n g
W i en, am achtundzwanzigsten Fab=uar Zweltausen .

(el

Mag Hans Joacn UNRAC 1.

Substitut des dffenthchen Notars
Cr. Ancreas Klein
Wien-Neubay




BRZ.: 693/2000

Die Echtheitf der Firmazeichnung -=~-——-—-——oem o o
1.} des Herrn Magister Johann K 0 w a r, geboren am 24, ————w-
(vierxundzwanzigsten) Mirz 195% {eintausendneunhundert- ---
nevnundfinfzig), Kaufmann, 1232 Wien, Franz Grassier—-- ——-
Gasse 37, als kollektivverzretingsbefugtas Vorstands- ---
mizglied, und ————-mmm s _

2.) des Herrn Doktor Helmut H a2 r 2 t, getoren am 1. ——————e-
{ersten) Juli 1960 (eintausendneunhundertsechzig), ———————
Wirtschaftsjurist, 1090 Wien, Zeethovengasse 1/2, als- —---
Gesamiprokurist, ———-=—emcmmmmm e

der Firma CON WERT Immcbilien AG, 1070 Wien, Siebenstern-- ——-
gasse Nummer 31, wird hiemit bestdzigh, =-—we—-—oommmowm
Gleichzeitiqg bestatige ich gemndd § 89 a der Notariatscordnung -
auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch-
des Handelsgerichtes Wien, daB nacn dem derzeitigen Stand die-
ses Firmenbuches -—--—--—-ommmm e
a) Herr Magister Johann K 0 w a r, geboren am 24. Mirz 1859, --
als kollektivzeichnungsberechtigtes Vorstandsmitglied, und-

b) Herr Doktor Helmut H a r d t, geboren am 1. Juli 1960, als-
Gesamiprokurist, ———=—s—omommme ol g
heute berechtigt sind, die unter FN 49645 h eingetragene Firma
CON WERT Immobilien AG, mit dem Si<z in Wien, gemeinsam =------
rechtsverbindlich zu zeichnen und =—=——=———— oo ________
c) Herr Dokteor Helmut H a2 r d t, geboren am 1. Juli 1960, seit
15. (funfzehnten) Mirz 1999 (eintausendneunhundertneunund—-
neurzig) als Gesamtprokurist dies Berechtigung zur Ver- ----
duflerung und Belastung von Grurdstiicken hat. --———————mmeo—o

W i e n, am einundzwanzigsten Mirz zweitausend (21.3.2000)., --
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BRZ.: 707/2000

Die Echtheit der Unterschrift des Zerrn Doktor Werner —-—=———ao

G oer it z, geboren am 17. {siszzehnrcen) Augus 1955 (ein--

tausendneunhundertfiunfun

Siepvensterngasse 31, wir

N 1 e n, am zweiundzwanzi

finfziqg), Rechtsanwalt, 1070 Wian, --

gsten Marz zweicausend (22.3.2000). -

cher ofar

-
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