“Grunderwerbsteuer
selbstberechnet am 4342903,
zu Erf AQ: 24943610008,
Notar Dr. Andreas Klein

A-1070 Wien

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angefiihrten Tage zwischen den in der angeschlossenen, einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle Beilage ./A genannten
Miteigentimern der Liegenschaft EZ 351 Grundbuch 01657 Leopoldstadt, Bezirksgericht
Leopoldstadt, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 3242/3 Baufl. (Geb&dude) Baufl. (be-
festigt) mit der Grundstiicksadresse Obere DonaustraBe S / Scholzgasse 5, wie folgt:

I.
ANTEILSBERICHTIGUNG -

Die Vertragsparteien haben sich in den jeweiligen Kaufvertrdgen mit der Immobilien-
Allianz Holding GmbH & Co. Projekt Zwei OEG als Wohnungseigentumsorganisatorin und
Verkduferin von Miteigentumsanteilen verpflichtet, einen Wohnungseigentumsvertrag in
verblicherungsféhiger Form zur Begriindung von Wohnungseigentum an der genannten
Liegenschaft abzuschlieBen und einer Berichtigung der Miteigentumsanteile aufgrund der
Nutzwertfestsetzung ohne Anspruch auf Wertausgleich zuzustimmen. Sofern Miteigen-
tumsanteile durch eine EigentUmerpartnerschaft gemeinsam erworben wurden, erfolgt
dieser Erwerb zum Zweck der Begriindung gemeinsamen Wohnungseigentums gemaB
§ 13 WEG 2002,

e

Auf der genannten Liegenschaft befinden sich gemiB dem Gutachten des Sachverstin-
digen DI Karl Klug vom 14.4.2008 zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Ob-
jekte insgesamt 28 (achtundzwanzig) wohnungseigentumstaugliche Objekte, aufgeglie-
dert in 25 (flinfundzwanzig) Wohnungen und als sonstige selbstindige Raumlichkeiten
ein Biro und zwei Lager,

Die Vertragsparteien vereinbaren, an den in der Tabelle Beilage ./A bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, deren GréBe und Lage aus der Tabelle hervorgeht und die
mit dem Nutzwertgutachten des Sachverstédndigen DI Karl Klug vom 14.4.2008 iiberein-
stimmt, Wohnungseigentum zu begriinden. Festgehalten wird, dass die mit den einzelinen
Wohnungseigentumsaobjekten grundblicherlich zu verbindenden Mindestanteile, wie in der
Tabelie Beilage ./A aufgeteilt, dem Verhdiltnis der Nutzwerte der einzelnen Wohnungs-
eigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte
entsprechen.




Samtliche Vertragsparteien erteilen ihre aljsdrﬂckliche Einwilligung, dass ihre bisherigen
Miteigentumsanteile entsprechend der vorgenannten, diesem Vertrag zugrunde gelegten
Nutzwertfestsetzung grundblicherlich berichtigt werden, und dass bei jedem Mindestan-
teil laut der beiliegenden Tabelle Beilage ./A das Wohnungseigentum am entsprechenden
Wohnungseigentumsobjekt eingetragen wird. Die Berichtigung der Miteigentumsanteile

erfolgt ohne jeglichen Ausgleich. Die Differenzanteile gelten mit Unterfertigung dieses
Vertrages als in den physischen Besitz der Ubernehmer (bergeben bzw. Gibernommen.

Die Vertragsparteien verzichten bis zur Begrlndung von Wohnungseigentum auf die
Erhebung einer Teilungsklage. Bis zur Verbiicherung des Wohnungseigentumsvertrages
oder im Fall einer Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung auch fir die Zeit
danach gelten die in diesem Vertrag getroffenen Regelungen als Benlitzungsvereinbarung
der Miteigentiimer.

I1I.
BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Die Vertragsparteien rdumen einander unentgeltlich und wechselseitig das Wohnungs-
eigentumsrecht im Sinne des WEG 2002, also das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und
alleinige Verfilgung {iber die in der Tabelle Beilage ./A sowie in der Nutzwertfestsetzung
mit den jeweiligen Mindestanteilen verbundenen Wohnungseigentumsobjekte samt Zube-
hor ein.

Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass die Miteigentumsanteile der in der
Tabelle Beilage ./A angefihrten Figentiimerpartnerschaft(en) zufolge gemeinsamen
Wohnungseigentums an den entsprechenden Wohnungseigentumsobjekten miteinander

verbunden werden.

III.
WECHSELSEITIGE RECHTE UND PFLICHTEN

Fiir die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer sowie deren Beziehung unter-
einander gelten die Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung,
soweit in diesem Vertrag nicht abweichende oder ergdnzende Bestimmungen vorgesehen
sind.

1V,
GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Die Vertragsparteien vereinbaren zur Regelung der nunmehrigen Miteigentumsgemein-
schaft die folgende Gemeinschaftsordnung:




1. Umfang des Wohnungseigentums

Wohnungseigentum umfasst die folgenden Teile:

die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden R&ume einschlieBlich der
zugehdrenden Balkone, Loggien und Terrassen samt Briistungen bzw. Geldndern,
'.jeweiEs samt Wand- und Deckenverputz, Tapeten bzw. Malerei, Fliesen und FuBboden-
lagen einschlieBlich deren notwendigen Unterkonstruktionen sowie die Beldge der
Balkone, Loggien und Terrassen samt der dazugehdrenden Abfliisse, jedoch nicht die
“darunter liegenden Deckenkonstruktionen, Isolierungen, Leitungen und tragenden
Teile der Wande und Decken;

die Innen- und AuBenseiten der Fenster samt Verglasung und Fensterstécken;

‘die Portale und Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjekten, weiters die
innerhalb dieser Objekte vorhandenen Tlren samt Beschldgen, Fenstern und Tir-
stécken sowie die Innen- und AuBenseiten der Balkon-, Loggien- und Terrassentiiren;
Zwischenwande, die ohne Beeintrachtigung der Rechte einer Vertragspartei oder
eines Dritten, dem die Vertragspartei die génziiche oder teilweise Nutzung eines
Wohnungseigentumsobjekts {berlassen hat, und ohne Beeintréchtigung der gemein-
samen Teile des Hauses, insbesondere ohne Geféhrdung der Standfestigkeit, entfernt
oder versetzt werden kénnen;

die Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen, wie Markisen und
Jalousien, auch an den AuBenselten der Fensterflichen;

die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten Einrichtungsgegenstande
und sanitdren Anlagen samt Heizungsvorrichtungen; '

Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschlieBlich fir die Wohnungseigentumsobjekte
bestimmt sind, bis zu den Hauptstréngen, insbesondere fiir Strom, Gas, Wasser
(Trink-, Gebrauchs- und Abwasser), fiir den. Betrieb der Heizung, Zu- und Abluft,
Telefon und Kabelifernsehen, sowie

die dazugehérenden Z&hler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich auBerhalb des
Wohnungseigentumsobjekts befinden, sofern sie nicht im Eigentum eines Versor-
gungsbetriebes stehen;

die Klingeivorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromanlagen
von der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an.

Festgehalten wird, dass die ehemalige Hausbescorgerwohnung nicht mehr genutzt wird.
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass das ausschiieBliche Nutzungs- und Verfligungs-
recht an der Hausbesorgerwohnung, an den im Nutzwertgutachten nicht zugeordneten
~ Kellerrdumen, an den auBerhalb der Wohnungseigentumsobjekte liegenden Gang-W(Cs
um Zweck der Standardanhebung, an den Teilen des Ganges bzw. der Stiegenh#user,
“die fiir die Zusammeniegung von Wohnungen oder vaon sonstigen wohnungseigentums-
auglichen Objekten heranzuziehen sind, der Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co.




Projekt Zwei OEG oder deren Rechtsnachfdl'gef: ZUStéhf,. IWObei der Gebrauch der
Wohnungseigentumsobjekte der Gbrigen Miteigentumér bei Ausiibung dieses Rechtes
erhalten bleiben muss. Festgehalten wird, dass dies bei der Bemessung des Kaufpreises
in den Kaufvertrégen tber die Miteigentumsanteile bereits beriicksichtigt wurde.

2. Nutzungsrechte des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehindert
zu beniitzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschafts-
ordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische Bild des
Gebiudes dirfen dadurch nicht beeintréchtigt werden.

Die Riumlichkeiten im Haus dienen grundsétzlich Wohnzwecken. Die Wohnungen kdnnen
dann zu anderen Zwecken, etwa als Biiro oder Arztpraxis geniitzt werden, wenn hiefur
die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind und es die einfache Mehrheit der
Wohnungseigentiimer beschlieBt. Hinsichtlich der Rdumlichkeiten im Erdgescho8 stimmen
die Vertragsparteien bereits jetzt der Nutzung zu Geschiftszwecken zu, wobei den
jeweiligen Eigentiimer bzw. Betreibern unentgeltlich das Recht eingerdumt wird, an der
AuBenseite des Geschaftslokales eine Werbeaufschrift oder neben dem Hauseingang eine
Hinweistafel, jeweils in ortstiblicher Form anzubringen.

Der Wohnungseigentiimer bleibt auch bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte
durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung gebunden und ist fiir sémtliche Handlungen des Mieters, Pachters
oder Nutzers verantwortlich. Er verpflichtet sich, den Dritten vertraglich an die
Bestimmungen dieses Vertrages zu binden, VerstéBe dagegen als ausdriickiiche Kundi-
gungsgriinde in den Vertrag aufzunehmen und bei groben und wiederholten VerstéBen
alles zu unternehmen, um den Dritten aus dem Haus zu entfernen.

3. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jene Teile des Hauses, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehdren oder nicht
in das ausschlieBliche Nutzungs- und Verfiigungsrecht der Wohnungseigentiimer Uber-
tragen werden, stehen allen Miteigentimern zur ordnungsgeméaBen Nutzung ent-
sprechend der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Figentum frei.

Es ist daher keinem Wohnungseigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Mit-
eigentiimer {iber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundfldchen, Einrichtungen
oder Vorrichtungen weicher Art immer zu schaffen, zuzueignen oder ausschlielich zu
nutzen. Davon ausgenommen ist die Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Projekt
Zwei OEG, die sich beim Verkauf der Miteigentumsanteile in den Kaufvertrdgen fir sich
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‘und ihre Rechtsnachfolger das Recht vorbehalten hat und aufgrund dieser Vereinbarung
. b':erechtigt ist, Um-, Aus- und Einbauten auch im Keller zu tatigen und im Zuge dessen
ohnungen bzw. sonstige selbsténdige wohnungseigentumstaugliche Objekte zu
chaffen und diese atlenfalls unter Einbeziehung von Gangflachen, Gang-WCs oder Teilen

- der Stiegenhauser zusammenzulegen oder zu teilen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandein. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiden
sind dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. leder Miteigentiimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme der

vom Wohnungseigentum erfassten Rdume zu dulden.

Jeder Wohnungseigentimer haftet den (ibrigen Miteigentimern fiir schuldhafte Beschadi-
gungen und unsachgeméBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

-4, Instandhaltung

| Jedem Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung, Instandsetzung und die alifallige
E Wiederherstellung seines Wohnungseigentumsobjektes samt Balkone, Loggien und
| Terrassen. Hinsichtlich der Terrassenflichen und der dazugehdrenden Bristungen bzw.
Gelander wird vereinbart, dass die Kosten einer zwingend notwendigen durchgreifenden
Erneuerung entsprechend Punkt 6. dieses Vertrages von der Eigentliimergemeinschaft

getragen werden.

Jeder Wohnungseigentiimer hat entsprechend § 16 Abs. 3 WEG 2002 sein Wohnungs-
eigentumsobjekt und die dafiir bestimmten Einrichtungen, insbesondere die Strom-, Gas-
und Wasserleitungen sowie die sanitdren Anlagen und Heizungsvotrichtungen auf seine
Kosten so zu warten und instand zu halten, dass den {ibrigen Wohnungseigentiimern kein

Nachteil erwachst.

Alle am Wohnungseigentumsobjekt auftretenden Schéden, die die librigen Miteigentimer
beeintrachtigen kdnnen, sind dem Verwalter unverziiglich zu melden. Dies betrifft
insbesondere Schaden an Gas- bzw. Wasserleitungen, Heizungen und Fassaden oder das

Auftreten von Ungeziefer.

Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, die Erfillung dieser Verpflichtungen
- nach Erfordernis zu Uberwachen und zu diesem Zweck die vom Wohnungseigentum
erfassten Raumlichkeiten nach vorheriger Ankiindigung, jedoch nicht zur Unzeit, auch
unter Beiziehung von Sachverstindigen zu betreten und zu besichtigen.




Kommt der Wohnungseigentiimer der Aufforderung des VérWaltérs zur Beseitigung von
Schdden, die das gemeinschaftliche Figentum oder das Wohnungseigentum eines
anderen Wohnungseigentiimers geféhrden oder beeintriachtigen kénnen, nicht innerhalb
von 28 Tagen nach, so ist der Verwalter berechtigt, diese Schaden auf Kosten des
Wohnungseigentiimers durch befugte Gewerbetreibende beseitigen zu lassen. Die Frist

ik

entfallt bei Gefahr in Verzug.
5. Bauliche Anderungen

Die Vornahme von baulichen Anderungen an den Wohnungseigentumsobjekten, die von
auBen sichtbar oder erkennbar sind, bediirfen, abgesehen einer allenfalls erforderlichen
behdrdlichen Bewilligung, der ausdriicklichen Zustimmung der Mehrheit der Wohnungs-
eigentimer. Die Vornahme von baulichen Anderungen durch die Immobilien-Allianz
Holding GmbH & Co. Projekt Zwei OEG oder deren Rechtsnachfolger ist von diesem
Zustimmungserfordernis befreit. Diese(r) hat jedoch die statischen Erfordernisse
eigenverantwortlich zu prifen und bei Durchfiihrung der baulichen Anderungen darauf zu
achten, dass die (ibrigen Wohnungseigentiimer am Gebrauch ihrer Wohnungseigentums-
objekte nicht gehindert werden.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, dem Ansuchen eines Miteigentiimers um bauliche
Anderung oder Durchfiihrung sonstiger BaumaBnahmen an seinem Wohnungseigentums-
objekt gemaB § 16 Abs. 2 WEG 2002 zuzustimmen.

Erfolgen bauliche Anderungen, so sind die Nutzwerte auf Kosten des baufiihrenden Mit-
eigentiimers neu festzusetzen und zu verblchern, sofern sich die Nutzwerte voraus-
sichtlich verandern. Die Vertragsparteien stimmen zu, dass Teile der Génge, Gang-WCs
oder Stiegenhduser unentgeltlich in den zu schaffenden Wohnungsverband einbezogen
werden, wenn sich die Zusammeniegung von Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten
als nitzlich erweist. Die Miteigentlimer verpflichten sich, sdmtliche in diesem Zusammen-
hang notwendigen FErkldrungen abzugeben und Unterschriften zu leisten. Durch soiche
baulichen Anderungen darf der Gebrauch der davon nicht betroffenen Wohnungen der
jeweiligen Wohnungseigentiimer nicht beeintréichtigt werden.

In jedem Fall sind die mit den baulichen Anderungen verbundenen Kosten, insbesondere
auch der Neufestsetzung der Nutzwerte, vertraglicher Anderungen oder Ergénzungen und
der grundblicherlichen Durchfilhrung vom baufithrenden Miteigentﬁme_r. zy tragen. Die
grundbicherliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Miteigentum'san_tei.fen-zur Herstel-
lung der neuen Mindestanteile im Grundbuch erfolgt ohne Gegenléi_étua_g, sofern sich am

Ausmaf der Ubrigen Wohnungseigentumsobjekte de facto nicht__s:'éi'ﬁd..rt;-




6. Aufwendungen fiir die Liegenschaft

Die Aufteilung der Aufwendungen (Bewirtschaftungskosten) fir die Liegenschaft zwischen
den Miteigentiimern erfolgt grundsétzlich im Verhdltnis ihrer Nutzflichen im Sinne des
g 17 MRG, soweit nicht die Wohnungseigentiimer aufgrund dieses Vertrages hiefir direkt
aufzukommen haben. Von diesem verteilungsschliissel ausgenommen sind die Beitrage
r Riicklage (siehe unten} und die Erhaltungs- und Verbesserungskosten, die nach Mit-

eigentumsanteilen aufzuteilen sind.

Die Vertragsparteien vereinbaren, eine angemessene Riicklage im Sinne des § 31 WEG
: 2002 zur Vorsorge flur kiinftige Aufwendungen zu bilden. Die Hohe der Riicklage be-
rechnet sich nach dem Verhaitnis der Miteigentumsanteile und ist vom Verwalter der
Liegenschaft unter Bedachtnahme auf die voraussichtiiche Entwicklung der Aufwendun-
gen festzulegen. Die Beitrage zur Riicklage sind wertgesichert monatlich an den Ver-
walter zu bezahien, der die Riicklage als gebundenes Sondervermdgen der Eigentimer-
gemeinschaft zu verwahren und fir die Deckung von Aufwendungen zu verwenden hat.

Der abweichende Aufteilungsschliissel ist als schriftliche Vereinbarung zwischen allen
Wohnungseigentiimern gemaB § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch anzumerken.

Die Eigentiimergemeinschaft haftet gegeniiber dem Verwalter fur alle Aufwendungen fur
die Liegenschaft, die er fiir die Miteigentlmer getétigt hat. Der Verwalter ist berechtigt,
die von ihm getitigten Aufwendungen mit Guthaben der Miteigentiimer, gleichgiltig
welcher Art und fiir welchen Zweck, aufzurechnen.

Die Einhebung der Betriebskosten durch den Verwalter erfolat in monatlichen Pauschal-
betrdgen, die jeweils am Monatsersten zuziiglich einer verkehrsiblichen Buchungsgebiihr::
je Vorschreibung zur Zahlung fallig sind. Der Verwalter ist verpflichtet, solange er monat-.:'
liche Akontobetrdge vorschreibt, die Jahresabrechnung fir die laufenden Aufwendungen;
(Betriebskosten) spétestens bis zum 30. luni des Folgejahres zu erstellen. Der Verwai'
hat die Jahresabrechnung (chne Belege) jedem wohnungseigentiimer zu ubermltteln 3]
an der Anschlagtafel im Haus anzubringen. Die Auflage der Jahresabrechnung

Belegen erfolgt beim Verwalter und kann nach telefonischer Voranmeldung bl
4 Wochen nach Kundmachung der Jahresabrechnung an der Anschlagtafel ein esehe
werden. Auf Wunsch und gegen gesonderte Kostenvergiitung wird die g
Jahresabrechnung samt Beilagen dem interessierten Wohnungseigentiimer zugeste

Ergibt sich aus der Jahresabrechnung ein Uberschuss, so ist dieser de'm
eigentiimer fiir die ndchste Abrechnungsperiode anzurechnen. Einen allfalhge
hat der Wohnungseigentiimer binnen zwei Monaten nach Legung der Ja
an den Verwalter zu bezahlen. Bei VerduBerung von Mindestanteilen: g sht




oder ein Passivum sowohl der Betriebskosten als auch der Ricklage auf den Erwerber

(tber, das heiBt die Riickzahlung eines Guthabens oder die Nachzahlung eines Passivums
ist ausgeschlossen.

Ein alifdalliger Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch Verzug bzw. Zahlungsun-
fahigkeit eines Miteigentliimers entsteht, ist von der Gemeinschaft anteilig zu tragen. Der
Verwalter hat Regressanspriiche gegeniliber dem Sdumigen nach Mdglichkeit unter Aus-
nutzung des Vorzugspfandrechtes nach § 27 WEG 2002 geltend zu machen.

Sollte infolge baulicher Verdnderungen eine Anderung der Nutzfiichen eintreten, ist erst
ab der der Anderung folgenden Abrechnungsperiode, sohin dem néachsten Kalenderjahr
ein neuer Schilissel fiir die Aufteilung der Bewirtschaftungskosten festzusetzen. Die Mit-
eigentiimer verzichten auf eine diesbeziigliche Berichtigung im laufenden Abrechnungs-
jahr bzw. auf die Erstellung einer Zwischenabrechnung.

7. Verwalter

Festgehalten wird, dass die Liegenschaft derzeit von der RESAG Business Immeobilienver-
waltung GmbH, 1040 Wien, Weyringergasse 35, verwaltet wird. Die Vertragsparteien
vereinbaren, die RESAG Business Immobilienverwaltung GmbH fiir die Dauer von finf
Jahren ab Abschluss dieses Vertrages zum Verwalter zu bestellen.

Die Tatigkeit des Verwalters umfasst einerseits alle laufenden Agenden, die mit der
Verwaltung, dem Betrieb, der Erhaltung, der Verrechnung der Aufwendungen und der
Vertretung der Eigentiimergemeinschaft (iblicherweise verbunden sind, andererseits auch
diejenigen Aufgaben und Rechtsgeschéfte, die mit der Verwaltung einzelner, im gemein-
schaftlichen Eigentum stehender, wirtschaftlich nutzbarer Teile der Liegenschaft verbun-
den sind.

Bei Ausiibung seiner Tatigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung bezieht,
ist der Verwalter auch ohne vorherige Einholung eines Beschlusses der Miteigentiimer
allein entscheidungsberechtigt, wobei er das Interesse der Eigentimergemeinschaft
Dritten gegentiber zu wahren hat.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt, Uber die Notwendigkeit und Vergabe von
Auftragen far Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung
seiner Verantwortlichkeit selbstindig zu entscheiden und zu diesem Zweck (iber die Mitte!
aus der Rlcklage zu verfiigen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Interessen der Miteigén:tﬁm_er-_‘zu_ wahren und nach
MaBgabe dieses Absatzes die Weisungen der Mehrheit zu befolgen. Fiir Handlungen, die




er den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat der Verwalter vorher die
stimmung der einfachen Mehrheit der Miteigentiimer, gerechnet nach Nutzwerten,
sinzuholen. Eine Ausnahme von dieser Verpflichtung besteht, wenn Entscheidungen zu
f‘reffen sind, deren Verzégerung nennenswerte wirtschaftliche oder rechtliche Nachteile
fur die Eigentiimergemeinschaft nach sich ziehen wiirde und die Einholung der Zustim-
mung der Miteigentiimer nicht rechtzeitig mdéglich oder Gefahr in Verzug ist. Auftrdgen,
"die in die Rechte eines oder mehrerer Miteigentiimer eingreifen oder eine Anderung der
zuletzt gehandhabten Ubung bewirken, hat der Verwaiter nur dann nachzukommen,
“‘wenn dariiber die Zustimmung der Betroffenen oder die rechtskréftige Entscheidung
“reiner Behorde vorliegt.

Jeder Wohnungseigentiimer wird einen allfalligen Wohnsitzwechsel dem Verwalter unver-
ziiglich schriftlich bekannt geben, andernfalls eine Zustellung an den Wohnungseigen-
tiimer an der zuletzt nachweislich bekannt gegebenen Anschrift als vollzogen gilt.

Das Honorar des Verwalters wird gemiB den jeweils geltenden Richtlinien fiir die
Immobilienverwaltung der Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft, Bundesinnung
der Immobilien- und Vermégenstreuhdnder berechnet und im Rahmen der Betriebs-
kostenabrechnung verrechnet.

8. Hausordnung
Die jeweils giiltige Hausordnung ist von den Wohnungseigentiimern einzuhalten.
9. Versicherungen

Der Verwalter ist ermachtigt, notwendige Versicherungen fir die Liegenschaft bzw. das
Haus, seien es gemeinschaftlich benutzte oder im Wohnungseigentum stehende Teile,

abzuschlieBen.

Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung
oder Instandsetzung des Hauses zu verwenden.

V.
RECHTSNACHFOLGE

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf
Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrankt Uber. Ubertrdgt ein Miteigen-
timer seine Miteigentumsanteile, so ist er verpflichtet, sdmtliche Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
Uberbindung zu tberbinden und den Verwalter von der Ubertragung sowie dem Stichtag




dieses Rechtsvorganges zu verstdndigen. Erfolgt dies nicht, haftet der Ubertragende__

Miteigentiimer unbeschadet der VerduBerung fiir alle Verpflichtungen persénlich weiter
Figentimerpartner, deren Anteile gem&B § 13 WEG 2002 verbunden sind, haften fir die

ihr Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand.

VI.
VOLLMACHT

Die Vertragsparteien erteilen Dr. Hannes Pflaum, Dr. Peter Karlberger, Dr. Manfred
Wiener, Mag. Wilfried Opetnik und Mag. Petra Rindler, Rechtsanwalte in 1010 Wien,
Nibelungengasse 1, und zwar jedem selbsténdig, die nachstehende

SPEZIALVOLLMACHT:

Die Bevollméchtigten sind berechtigt, sémtliche zur grundblicherlichen Durchfihrung
dieses Vertrages erforderlichen Erklarungen mit Wirksamkeit fiir samtliche Vertrags-
parteien abzugeben, Antrége zu stellen und Zustellungen entgegenzunehmen sowie mit
Wirksamkeit fiir samtliche Vertragsparteien Aufsandungserkldrungen abzugeben, dass
die Liegenschaftsanteile laut Kaufvertrag oder Grundbuchstand entsprechend dem
Ergebnis der Nutzwertfestsetzung grundbicherlich berichtigt werden und bei jedem
Mindestanteil das Wohnungseigentum an dem entsprechenden Wohnungseigentums-
objekt eingetragen wird. Sie sind weiters berechtigt, nach Vorliegen der Nutzwerte nach
allenfalls erforderliche Ergdnzungen dieses Vertrages vorzunehmen sowie Grundbuchs-
eingaben und sonstige Eingaben, insbesondere bei Verwaltungs- und Finanzbehérden zu
fertigen, Grundbuchsheschliisse, andere Beschliisse oder Bescheide entgegenzunehmen
und dagegen Rechtsmittel oder Beschwerden beim Verfassungs- oder Verwaltungs-
gerichtshof zu erheben, und alle sonstigen Antrdge und Bewilligungen der grundblicher-
lichen Eintragung zu fertigen.

Da alle Miteigentiimer wechselseitig zur Begriindung von Wohnungseigentum verpflichtet
sind, ist die erteilte Spezialvollmacht unwiderruflich. Festgehalten wird, dass die grund-
biicherliche Durchfiihrung des gegenstandlichen Vertrages zu den Geschéaften gehdrt,
welche keinen Aufschub erleiden und daher auch bei Tod des Gewaltgebers oder bei
Verlust seiner Geschéftsfahigkeit durchzufithren sind. Die Vertragsparteie_ni'_érkléren sich
bereit, dass diese Vollmacht, soweit sie Rechtshandiungen betrifft; su_bs_fiigy_i__erbar ist.

Diese Vollmacht gilt nur fir die erstmalige Begrijndung-_vgn}_dethng
gegenstandiichen Liegenschaft und erlischt daher na_éh_-igfu'nd-_bi'ichfﬂ

her Durchfiihrung

dieses Wohnungseigentumsvertrages.
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VII.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

- Gamtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der
hnen gehdrenden Liegenschaft EZ 351 Grundbuch 01657 Leopoldstadt, Bezirksgericht
Leopoldstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 3242/3 Baufl. (Geb#dude) Baufl. (be-
_i'festigt) mit der Grundstiicksadresse Obere DonaustraBe 9 / Scholzgasse 5, nachstehende
Eintragungen erfolgen kénnen:

1. Im Gutsbestandsblatt:

a) die Ersichtlichmachung von Wohnungseigentum
b) die Ersichtlichmachung des Verwalters gemaB § 19 WEG 2002, ndmlich der RESAG
Business Immobilienverwaltung GmbH, 1040 Wien, Weyringergasse 35

2. Im Eigentumsblatt:

~ a) die Teilung der Anteile der Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Projekt Zwei
OEG, der Arcis Immobilienverwaltung KG und der Exponent Immobilienverwaltung
KG
b) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechts fiir die in der angeschlossenen
Tabelle Beilage ./A Spalte B genannten Miteigentiimer zu den in Spalte F genann-
ten Anteilen und ob dieser Anteile die Einverleibung des Wohnungseigentums-
rechtes an den in Spalte A in Verbindung mit Spalte C genannten Wohnungseigen-
tumsobjekten ‘

3. Im Lastenblatt:

die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschliissels gemaB § 32 Abs. 8
WEG 2002.

VIIL.
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Samtliche Vertragsparteien erkldren durch ihre vertretungsbefugten Organe, dass sie
juristische Personen mit Sitz im Inland sind, an der Uberwiegend Intander beteiligt sind.

Die Vertragsparteien halten fest, dass dieser Vertrag zur Génze der Schriftform unter-
liegt, und dass keinerlei Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen.
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Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungiiltig sein oder werden, so ber{ihtt
dies nicht die Gliltigkeit der {brigen Bestimmungen. Im Fall der Ungiiltigkeit einzelner
Bestimmungen verpflichten sich die Vertragesparteien, die unglitige Bestimmung durcﬁ
eine andere Bestimmung zu ersetzen, welche dem rechtlichen und wirtschaftlichen
Gehalt der ungliltigen Bestimmung bestméglich entspricht.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages mit Bestimmungen der Kaufvertrige
tber die VerduBerung der Miteigentumsanteile in Widerspruch stehen, so gelten jeden-
falls die Bestimmungen dieses Wohnungseigentumsvertrages.

Der Wohnungseigentumsvertrag wird in einem Qriginal errichtet, das bei der Hausver-
waltung hinterlegt wird. Alle Vertragsparteien erhalten je eine einfache Abschrift und sind
berechtigt, auf ihre Kosten weitere Abschriften, auch in beglaubigter Form, herzusteilen.

Die mit Errichtung und Durchfihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern,
Geblhren und Barauslagen tragen samtliche Miteigentiimer entsprechend ihren in der
Tabelle Beilage ./A angegebenen Anteilen, sofern in den einzelnen Kaufvertrdgen keine
gesonderten Vereinbarungen getroffen wurden.

Die dem Wohnungseigentumsvertrag als Beilage ./A angeschlossene Tabelle bildet einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

Wien, am 17.4,2008 Wien, am 17.4.2008
G6GJ Beteiligungs GmbH
Immobilien-Allianz Holding G -

Immoblllen Alllanz%ldmg GmbH Arcis Immobilien-
Projekt Zwei CEG verwaltung KG

Wien, am 17.4.2008

o

Exponent Immobhilien-
verwaltung KG
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Wien, am

RESAG Business Immobilien-
verwaltung GmbH

Immobilien-Alilanz/Obere DonaustraBe 9/WEV.01/CH/iw




Geblhr in Héhe von EURO 13,20 enirichtet
Dr. Andreas Klein, off. Notar, Wien Vi

B.R.Z. 1076/2008
Die Echtheit ---------e--——————mm o o o

1.) der Firmazeichnung des Herrn Magister Jchann KOWAR, ge-
boren am 24.3.1959. (vierundzwanzigsten Marz neunzehn-
hundertneunundfinfzig), und des Herrn Ingenieur Andreas
NITTEL, geboren am 3.9.1957 (dritten September neunzehn-
hundertsiebenundfinfziqg), beide als kollektivzeichnungs~
berechtigte Geschidftsfilhrer der GGJ Beteiligungs GmbH,
1080 Wien, Albertgasse 35, ——————-———-wwmr———————— - ——————

2.) der Firmazelchnung der Frau Magister Elke ENGLERT, geboren
am 20.6.1967 (zwanzigsten Juni neunzehnhundertsiebenund-
sechziqg), als Gesamtprokuristin und des Herrn Kommerzial-
rat Friedrich SCHECK, geboren am 15.9.1954 (finfzehnten
September neunzehnhundertvierundfinfzig) als kollektiv-
zeichnungsberechtigter Geschaftsfilhrer der Immobilien-
Allianz Holding GmbH, 1080 Wien, Albertgasse 35, —————=———-

beide Gesellschaften als unbeschrankt haftende Gesellschafter

der Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Projekt Zwei OEG,

1080 Wien, Albertgasse 3, —wmrmrerr————mmmmm

3.} der Firmazeichnung des Herrn Helmut 5IETLER, geboren am
22.12.1972 (zweiundzwanzigsten Dezember neunzehnhundert-
zwelundsiebzig), als unbeschrénkt haftender Gesellschafter
der Exponent Immobilienverwaltung KG, 1010 Wien, Hohen-
staufengasse 5, und -————————————————r— e

4.) der Firmazeichnung des Herrn Helmut DIETLER, geboren am
22.12.1872 {(zwelundzwanzigsten Dezember neunzehnhundert-
zweliundsiebzig), als unbeschrankt haftender Gesellschafter
der Arcis Immobilienverwaltung KG, 1010 Wien, Hochenstau-
fengasse 5, ~—~——--mmemmm o e e

wird hiemit bestatigt. ---——""-———-—+r—————

Gleichzeitig bestidtige ich gemidd Paragraph 89a der Notariats-

ordnung auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in die Da-

tenbank des Firmenbuches, dass ----———--————-——-=r————————————=




}
Wien, am 17.4.2008 (siebzehnten April zweitausendacht), ———--- ]

Herr Magister Johann KOWAR und Herr Ingéﬁ?
NITTEL als Geschdftsfithrer heute berechtigt sina. die’ yay
FN 279878 k eingetragene GGJ Beteiligungs GmbH; 
Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichneﬁ; L
Frau Magister Elke ENGLERT als Gesamtprokuristin und Herr
Kommerzialrat Friedrich SCHECK als Geschaftsfihrer heute
berechtigt sind, die unter FN 279883 v eingetragene Immo-
bilien-Allianz Holding GmbH, mit dem Sitz in Wien, gemein-
sam rechtsverbindlich zu zeichnen, ———————— o _______
die GGJ Beteiligungs GmbH und die Immobilien-Allianz Hol-
ding GmbH beide als unbeschriénkt haftende Gesellschafter
heute berechtigt sind, die unter FN 280021 x eingetragenec
Immobilien-Allianz Holding GmbE & Co. Projekt Zwei OEG, mit
dem Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich zu zeilchnen, -
Herr Helmut DIETLER als unbeschrankt haftender Gesellschaf-
ter heute berechtigt ist, die unter FN 302542 s einge~
tragene Exponent Immobilienverwaltung KG, mit dem Sitz in
Wien, alleine rechtsverbindlich zu zeichnen, und ~——-———-———-
Herr Helmut DIETLER als unbeschrinkt haftender Gesellschaf- /
ter heute berechtigt ist, die unter FN 302517 d einge- ﬁ
tragene Arcis Immobilienverwaltung KG, mit dem Sitz in ,é

Wien, alleine rechtsverbindlich zu zeichnen. —————— e ’%
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14 | Top 11 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (2. Stock) 73,60 75 72/2191
P Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
Arcis Immobilienverwaltung KG, Wohnung (3. Stock) 83,33 81/2191
1
5 |Topi2 FN 302517 d 81
Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (3. Stock) 109,85 107/2191
16 | Top 13 Projekt Zwei OEG, FN 280021 x 107
17 | Top 14 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (3. Stock) 98,52 96 96/2191
P Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
18 | Top 15 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co, Wohnung (3. Stock) 76,18 74 7472191
Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
19 | Top 16 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (4. Stock) 83,21 73 73/2191
Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
Immmobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (4. Stock) 109,13 109/2191
20 Top 17 Projekt Zwei OEG, FN 280021 x 109
21 | Top 18 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (4. Stock) 98,60 96 96/2191
Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
22 | Top 19 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (4. Stock) 75,85 20 70/2191
P Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung {DG) 100,12 95/2191
23 | Top 20 Projekt Zwei OEG, FN 280021 X 95
Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (DG) 34,15 32/2191
24 | Top 21
op Projekt Zwei OEG, FN 280021 x 32
25 | Top 22 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (DG) 110,00 120 120/2191
P Projekt Zwei OEG, FN 280021 x Terrasse 40,51
26 | Top 23 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co, Wohnung (DG) 34,93 33 33/2191
P Projekt Zwei OEG, FN 280021 x
Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (DG) 71,93 72/2191
27 | T !
op 24 Projekt Zwei OEG, FN 280021 x 72
28 | Top 25 Immobilien-Allianz Holding GmbH & Co. Wohnung (DG) 69,54 20 70/2191

Projekt Zwei OEG, FN 280021 x

immobilien-Allianz/Obere DonaustraBe 9/Tabelle.01 zum WEV/CH/iw




