§90
1. Allfiliige vor AbschiuB dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Versinbarungen verlieren bei VertragsabschluB
ihre Gilitigkeit; eine Abdnderung dieses Vertrages kann nur schriftiich erfolgen.

2 Dariiberhinaus nimmt der Mieter zur Kenninis, daB die Angesteliten desVermieters oder seines Bevoliméchtigten nicht berechtigt
sind, dem Mister zusitzliche Rechte einzurdumen oder Verpflichtungen zu erlassen.

§10

1. Die dem Vermieter oder seinem Bevollmichtiglen im Zusammenhang mit dem AbschluB des Mietvertrages erwachsenden Auf-
wendungen sowle die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages und aller im Rahmen des dadurch begriin-
deten Mielverhiilinisses getroffenen Vereinbarungen trigt der Mieter. Fir Zwecke der Geblihrenbemessung wird festgestelit,
daB der auf den Mietgegenstand entialiende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, dffentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc, fiir

dasJahr 8 9' NI ISR 1% (¢ 12| 8

2, Vorstehender Vertrag wurde vor Unterfertigung gelesen und erérlert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde Uberein-
stimmung erzielt.

Hausordnung

zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

1.Die Bestimmungan dleser Hausordnung gelten fiir alle Mister dieses 9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und dhniichen Rduman ist
Hauses, einschlieBlich der mit diesen zusamimenwohnenden Fami- das Rauchen und Hantieren mit offener Flamms uniersagt.
lienangehorigen, weiters flr dle sonst von ihnen in dle gemieteten 10. Die Aufstellung und Lagerung von Fahrnissen Jeglicher Art
Réume aufgenommenenPersonen sowie flirBesucher undPersonal. auBerhatb des Mistobjektes sowle das unbefugta Abstellan von

2. Alle behbrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-, Fahrzeugen und Transportmittein aller Art, wle Fahr- und Kraft-
Bau- oder Feuerpolizel, der Sanititsbehtrde usw.) sind von den rider, Autos, Kinderwagan usw. ist nicht gestattet.
Mietarn auch dann einzuhalten, wenn hierliber im Mistvertrag und 11. Zur Vermoidung witterungsbedingter Schéden ist dafiir Sorge
der Hausordnung keine Regelungen gelroffen werden. zu tragen, daB Tliren und Fenster sowohi innarhalb des Mlet-

U . . bjektes als auch in den Ubrigen Teilon des Hauses bei Wind
3.Jedes die iibrigenBewochner desHauses stbrende oderdiesen nicht o o A '
zumuibare Verhaiten ist zu unterlassen; insbiesondere ist das Lér- Regen, Schnes oder Frost ordnungsgeméB geschlossen bleiben.
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i,

men, Singen und Musizieren auBerhalb der Mistraume grundsitzlich
untarsagt. Auch Innerhalb der Mietriume haben Mieter darauf zu
achten, daB dle {ibrigen Hausbewohner durch Gerdusche nicht ge-
stort werden. Rundfunk- und Fernsehgeréte, Tonbandgerite etc.
sind auf Zimmerlautstirka einzustellen. Von 22 Uhr bis 6 Uhr frith
sowie wihrend der Miftagsstunden von 12 bis 14 Uhr ist unbedingt
Ruhe zu halten.

Dig Mistrdume sind ordnungsgemdB zu liften und zu helzen;
dle Wasserlaitungen sind bel Unterbrechungen der Wassarver-
sorgung oder lingerer Abwesenheit der Beniitzer abzusperren.

Balkone und dhniliche zum Bestandobjekt gehdrende Flichen
sind von Schnee und sonstigen auBergewdhnklichen Befastungen
fralzuhalten.

12. Die Waschkiiche und deren Einrichtung sind nach der Beniitzung
4. Zu unterlassen sind waiters Getidhrdungen oder Beldstigungen von in ordnungsgemiBem, gerelnigtem Zustand zu {ibergeben. Die
Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwlcklung, Aus- Relhenfolge der Beniitzung der Waschkiiche und des Trocken-
schiitten, AusgieBen odsr sonstiges Verbreiten von Fllssigkeiten, raumas (Trockenplatzes) ist Im Einvernehmen mit dem Haus-
iibalriechenden oder gesundheitsschidlichen Substanzen usw. besorgar festzulagen. DasWischetrocknen an den Fenstern oder
5. Das Klopfen von Teapplchen, Kleidern, M&beistlicken etc. darf nur auf dc?m Gar'fg ist untarsagt. )
an dem daflir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis 13. Soweit Schliissel zum Dachboden und zur Waschkiiche beim
Freftag von 8 bls 12 Uhr und von 14 bis 17 Uht sowie Samstag Hausbesorger aufbewahrt werden, sind sle ausnahmslos dort
von 8—12 Uhr erfolgen {ausgenommen Feiertage). ztu I!l)eheben und nach dem Gebrauch unverziiglich zuriickzu-
stailen.
6.Beschadlgungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- - . .

o 14, Flir das Offnen der Haustlire wihrend der Zeit der Haustorsperre
und Gartenflichen und des Gehsteiges sind zu unteriassen. haben die Mister, Uber deren Veraniassung das Offnen erfolgt,
Fiir die Beseitigung von Schaden oder Verunrelnigungen anlédB- dem Hausbesorger das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeit-
lich von Reparatur- und sonstigen Arbeiten, Lisferungen ete. sowle verordnung des Landeshauptmannes zu entrichten.
durch Tiere hat der Mieter aufzukommen, 15. Bel Hausern mit Aufzug:

7.Abfille dirfen nicht In Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln
oder sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vlelmehr in den
dafiir bestimmten MillgeféBen zu deponieren.Sperrmiill, Geriimpel,
Bauschutt etc. dlirfen weder in den MillgefdBsn noch sonst im
Haus oder auf dem Grundstilck abgelagert werden.

8.Faste Brennstoffs dlirfen nur in den Kellerabtseilen gelagert und
nur dort oder an den sonst daflir bestimmtan Orten zerkleinert
werden. Bel Heizdi- und Propangasliagerungen sind dis sinschiid-
gigen Vorschriften zu beachtan,

Im {ibrigen ist die Lagerung teicht entziindbarer oder gesundhsits-
gefshrdendar Stoffe wis Trelb- oder Explosivstoffe u. &. in- und
auBerhalb der Mietrdume ausnahmsios untersagt. .

4‘/, : ¥

Vearmieter

Die Aufzugsanlage ist gem#B Anleitung zu bentitzen. Der Aufzug

ist als Parsonanaufzug zugelassen und daher nur fiir Personen-

beférderung bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von

sperrigen Gegenstanden ist untersagt. Die Anlage darf nicht be-

schidigt oder verunrelnigt werden, Es ist daflir Sorge zu tragen.{
daB die Aufzugstiiren nach Beniitzung ordnungsgemaéBs geschios-

sen sind. Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen Gescho-

gen ist auf das fiir die Benlitzung unbedingt notwendige Ausmag

zu beschrénken.

16. Bel Hausern mit Zentralhelzung:

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralheizung Ist
bei der Liiftung von Riumen darauf zu achten, daB keine Unter-
kiihlung der REumes einlsiit.
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—inder FolgeVermieter genannt —vertretendurch.....
und

derzeit wohnhaft in
- 1n der Folge Mieter genannt — wird folgender Mietvertrag geschiossen:

§1
00 Hien .

1. Vermistet wird die WohnungimHause.........

NEL 2 SHEGE s STOCK sy TUF o B

beStehend US b ZHAMER),eorrnenrer HSEDICER ST ADSIRUrEDE, Kiche Hmeholsahes YRIAYM; Kiosett,
Wasserentnahmestellg, ... . Baderaum- Badenische; sle ist weiters ausgestattet mit Warmwasseraufbereitung
(ML ANSCRIUSSOIY I covvervrs st ssss s s e} SOWIE Mt Zentralheizung — Etagenheizung — e A e e J1EIZUNG

inallen Hauptraumen. Diese Einrichtungen sind nach einvernehmiicher Kontrolle in funktionsfdhigem Zustand; auch sonstist die

Es giit Kategorie {’

29

Die Nutzfliche betrgl ... .« wmeenenns M2

2.Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der
Schriftform. Vermietet ist nur der innenraum des Bestandgegenstandes.

Wohnung brauchbar.

.8 Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche und Trockenraum gemis der Hausordnung mitzubenutzen.
" 4.Der Mieter ist berechtigt, den Aufzug-........c.eccermeee

e —————— et st s s st e s TITZUDERULZEN.,
5. Dem Mieter werden flr die Mletzeit die Schllissel ausgehiindigt.

§2
Vo UL F984 e

Das Mietverhaltnis beginnt am ........coovniniinsd

unbestimmie Zelt abgeschlossen.

Es kann von beiden Teilen

a) unter Einhaltung elner sinmonatigen — Yattelatingenahaibjstrget Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats — gdgsigalon-
YHERABHSIERYSS gerichtlich aufgekiindigt werden.

b) zu den gesetzlichen Kiindigungsfristen und -terminen gerichtlich aufgekiindigt werden.

oder

rervvenens UNd Wird auf

v 086 (81 bis
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Das Mietverhiltnis beginnt am ... ommmh e Und wird auf die Dauer von ...

e b b Bt

rnnenenenr ADgEsChiossen, Es erlischt durch den Ablauf der bedungenen Zeit ohne Kiindigung.
oder

Vot oy ek mad wm [ rLTere

DOEAM s smesmsmres s GODOTENE Mieter (Yollendung des 27, Lebensjahres am ... Mietet die Wohnung
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Das Mistverhiltnis wird auf die Dauer dieser Ausbildung geschiossen, Der Mieter verpflichtet sich somit, die Beendigung oder den
Abbruch der genannten Ausbiidung dem Vermieter unverzlglich schriftlich bekannizugeben.

a) Das Mietverhiltnis erlischt mit Beendigung oder Abbruch der genannten Ausbildung;

b) Das Mietverhiltnls eflischt gemiB § 29 Abs. 2 MRG unabhingig von Beendigung oder Abbruch der Ausbildung, wenn es bereits
fiinf Jahre gedauert hat, mit dem Zeitpunkt der Erreichung des 27. Lebensjahres des Mieters (siehe oben);
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c) Das Mietverhaitnis erlischt gemiB § 29 Abs. 2 MRG unabhingig von Beendigung oder Abbruch der Ausbildung, wenn es in dem
unter b) genannten Zeitpunkt noch nicht filnf Jahre gedauert hat oder der Mieter bei VertragsabschluB das 27. Lebsnsjahr bereits
vollendet hat, mit dem Ablauf von flinf Jahren nach VertragsabschiuB,

§ 3
Ibjéhsiieh zu entrichten und besteht aus

—_

. Der vereinbarte Mietzins ist monattich — yigrteljdhrlich.rh
a) dem Hauptmieizins (Pkt. 2 und 3) KRR
b) dwﬁnlgelt fizmitvermistate, EmﬂqD&}évssa@s?n@tmdaunci sonstigeLelstungonydas

TR A LR L] . e it o e i e s
.!5((.« 2 aek b (i Worten: Schilling .. Vieshunday tvien ‘g' : {“3 "3/00

und im Verhdltnis des § 16 Abs, 4 MRG (beil dessen Wegfall nach Pkt 3) wertgesmhert ;st
¢) dem Antell an Betriebskosten und iaufenden dffentlichen Abgaben
d) dem Antell flir basondere Aufwendungen
e} der Umsatzsteuer.

2. Als Hauptmietzins wird der nach § 16 Abs. 2 bis 4 MRG jeweils zulissige Mietzins vereinbart; das ist nach Kategorie und Nutzfliche

...} betrigi

derzelf S .. .{in Worten: Schilling ..

Dieser Mietzms verandert smh (abgesehen von gesetzilchen Anderungen und genchtilchen oder behordiachen Verfugungen)
nicht nur in dem sich aus § 16 Abs. 4 MRG ergebenden Ausmas, sondern auch bei Verdnderungen der Nutzfliche; lediglich die
Beriicksichiigung der durch MaBnahmen des Mieters herbeigefiihrten Verringerung der Nutzfliche wird ausgeschlossen,
Anstelle dieses Hauptmielzinses ist geméaB § 7 MG (§ 48 MRG) bzw. §§ 18, 19 MRG fiir die Dauer des Vertellungszeltraumes der

erhghte Hauptmietzinsvon S .. .. (in Worten: Schilling ... TS VRVORVRORUTO |
zu entrichten, soferne thn der verelnbarte Hauptmletzms nicht uberstelgt

3. Fiir den Fall des Wegfalis der Obergrenzen des § 16 Abs. 2 bis 4 MRG wird der Mietzins in dem dann héchstzuldssigen Aus-
maB, mangels Obergrenzen der ortsiibliche Mietzins, vereinbart. Dieser Mielzins wird dann nach dem vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarten monatiichen Index der Verbraucherpreise 1976 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht

mehy verlautbart werden, so gilt Jener Index als Grundlage, der diesem Index am meist ntspricht. Ausgangsbasis fif diese '
9,80 EP

Werlsicherung ist die im Monat des Mietvertragsabschiusses verlautbarte Indexzahl...
4.Der Anteil an den Beirlebskosten und laufenden offentlichen Abgaben sowie dle Kosten fur die Betreuung von Griin-
, 1,78
anlagen und des Betriebes von nicht unter Pkt. 5 oder 6 fallenden Gemeinschaftsaniagen betréigl derzeit i'%
6. Der Anteil an den Kosten des Betriebes des Aufzuges — .. betrédgt derzeit .. .,,,m%
6. Der Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentraihe:zung :st W|e folgt zu entnchten

b B

a) bei Anlagen ohne individuslie Verbrauchsmessung derzeit ... ... %,
b) bei Anlagen mit individueller Verbratuichsmessung:
Verbrauchsanteil gemaB § 24 Abs. 1 MRG nach Ablesung,
Restbetrag der Verbrauchskosten und sonstige Kosten des Betriebes darzail ...,
. Ein Verzicht auf die Beniitzung der obengenannten Anlage(n) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuléissig, soweit nicht
die jewsiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. . )
8. Die Vermietung von nicht zur Wohnung gehdrigen Nebenfliichen oder -rdumen bedarf einer gesonderten Vereinbarung.

§4

. Der Mieter stimmt dem AbschluB, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen iiber die angemessene Versicherung

-

-

des Hauses gegen Glasbruch — Sturmschaden — - ZWL
Der vereinbarte Mietzins (§ 3}, ist im voraus jewa:ls am Ersten des Kalendermonats fa|||g, wabel fur dle Rechtzemgkeit der
Zahlung das Finlangen maBgebendist. Der Mieter haftet demVermieter fiiralle durch die verspitete Mietzinszahlungverursachten
Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten {(einschlieBlich Prozefkosten) zu ersetzen,
die diesem dadurch entstehen, daB er von der verspitetien Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwickiung

o

ber ein Geldinstitut ~ nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Oberdies hat der Mieter Mistzinsriickstdnde mit dem Kapital- -

marktzinsfuB zu verzinsen,

3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist — ausgenommen
im Fall der Zahlungsunféhigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhiiltnis stehen oder gerichilich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

§5

. Zuséitze oder Erkldrungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge rﬁaschmeller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermieters. Fiir siimtiiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieier wlrd die Form des rekommandierten Schreibens
empfohlen.

2. Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an
die Adresse des Mistobjektes mit der Wirkung, daB sie dem Mieter als zugekommen gelten,

§6

. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmien Einrichtungen und Gerdte wie im beson-
deren die Lichtleitungs-, Gasleltungs Wasserleltungs-, Behelzungs (einschlieBlich von zentralen Warmeversorgungsantagen)
und sanitédren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerite und {fen insoweit zu warten und instandzuhaiten, als es sich nicht um
ernste Schéden des Hauses handselt. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses notlg, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersalz verpflichtet, dem Vermleter ohne Verzug Anzeige zu machen,

Auch sonstige Schéden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, insbesondere nach Ubergabe bzw. Ubernahme des Mietgegen-
standes hervorkommende Méngel, die schon vorher bestanden haben und die Brauchbarkeit der Wohnung oder ein an-
gegebenes Ausstattungsmerkmal beelntriachtigen, sind dem Vermieter unverziiglich zu melden. Rechtsfolgen bzw. Anspriiche
des Mieters im Zusammenhang mit soichen Miéngeln, Schiaden oder Gebrechen sind bei Behebung durch den Vermieter
innerhalb angemessener Frist ausgeschiossen, sowelt das Bestandobjekl noch zum bedungenen Gebrauch taugte und der
Schaden nicht auf grobes Verschulden des Vermieters oder seiner Erfiillungsgehilfen zurtickzufiihren war.

—

-

2.Der Mieter haftet fiir alle Schédden, die dem Vermieter aus einer unsachgemé#Ben oder sonst vertragswidrigen Behandfung
des Mietobjektes bzw. mangelnder Wartung durch den Mieter, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehbrigen
und die sonst von ihm in die gemieteten RAume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen.
Dies gilt insbesondere auch fiir Wasser-, Gas- und elekirische Leitungen und dle daran angeschlossenen Geriite sowie

fiir Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieler seiner Erhaitungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung
die Durchfiithrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch Im Bestandobjekt auf Kosien des Mieters durchfithren.

4. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus
wichiigen Griinden zu gestatten und die Mietriume nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugéngilich zu
machen. Bei Gefahr im Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mleters, die Mietrdume betreten.
Daher hat der Mieter Vorsorge zu treffen, daB in diesem Fall das Mietobjekt zugénglich ist, ansonsten er fiir alle dadurch
entstehenden Kosten und Schiden (Insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des Bestandobjekles) aufzukommen hat.

5.Der Mieter hat die voriibergehende Benlitzung und die Veréinderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster
Schéden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig oder zweckmiiBlg ist; ferner, wenn dies zur
Durchflihrung von Verdnderungen in anderen Wohn- oder Geschéflsriumen notwendig, zweckméBig und dem Mieter
zumutbar ist.

6.Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter geméB § 9 Abs. 1 MRG dem Vermieter schriftlich unter detaillier-
ier Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugien Gewerbsmannes so recht-
zeitig vorher anzuzeigen, daB der Vermieter die interessen beziiglich des Hauses und dessen iibriger Bewohner wahrnehmen
kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch das Mieters auf Vornahme von Arbeiten hesteht, dlirfen diese Arbseiten nur mit
Zustimmung des Vermieters durchgeflihrt werden.

7.1n allen Félien hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behdordlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z. B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils
geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas- und Wasserleltungen dlirfen nur unter Putz verlegt werden.

/8. Der Mioter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgf. dem Vermieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten

(etwa auch als Folge behrdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdirt auch das dem Hausbesorger gebilihrende
auBerordentliche Entgelt und eine aiifdllige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlastich der Arbeiten beein-
trachtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ehestmdgliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wiederherstsliung

beschédigter allgemeiner Telle des Hauses (einschiieBlich Malerei) auf seine Kosten.
9. Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteils unzuléssig.
§7
Dle ginzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Oberiassung des Bestandobjektes an Dritte ist nicht gestattet.
§8
Sonstige Vereinbarungen:






