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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Priifungsauftrag und Durchfiihrung der Priifung

Mit Gesellschafterbeschluss vom 22. Juni 2006 und nachfolgendem Auftragsschreiben vom
24. August 2006 wurden wir zum Priifer des Rechenschaftsberichtes gemédRf § 14
Kapitalmarktgesetz der

BODEN-INVEST Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co. "Victor" KEG, Wien

(im Folgenden kurz BODEN-INVEST Victor, Gesellschaft oder Unternehmen genannt) fiir den
Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006 bestellt. Bei der Prlfung handelt es sich um eine
Pflichtprifung.

Gegenstand der Prifung war der in der Verantwortung der Geschéfisfiihrung erstellte
Rechenschaftsbericht.

Fir die Durchfithrung unseres Auftrages und die Verantwoertlichkeit auch gegentber Dritten gelten
die wvon der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder herausgegebenen Allgemeinen
Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe vom 8. Médrz 2000 idF vom
18. Dezember 2006 (Anlage I} sowie allfallige Sondervereinbarungen.

Die Prifung wurde am Sitz der Gesellschaft und in unserer Kanzlei im Zeitraum Mérz bis
Mai 2007 unter der Leitung von MMag Jutta Kirchheim, WP, und Mag Manuela Ponesch-Urbanek,
WP, durchgeifihit.

Zur Priifung des Rechenschaftsberichtes der Gesellschaft standen uns der von den gesetzlichen
Vertretern vorgelegte Rechenschaftsbericht, die Einnahmen (Werbungskosten)-
Oberschussrechnung und die Aufzeichnungen der Gesellschaft sowie die jewells aktuellsten
immobilienbewertungsgutachten zur Verfligung. Fiir weitergehende Aufklarungen und Nachweise,
die fur eine sorgféitige Prifung als notwendig angesehen wurden, standen uns die gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft sowie von diesen benannte weitere Auskunftspersonen zur Verflgung.

Die Geschéftsfihrung hat eine Vollsténdigkeitserkl&rung unterzeichnet, wonach alle gemaR
Anlage E Kapitel | KMG gemachten Angaben dber das Vermdgen richtig und vollsténdig und in
dem gepriiften Rechenschaftsbericht enthalten sind,

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsétze ordnungsgeméfier Abschlusspriifung durchgefiihrt (Fachgutachten KFS/PG1 der
KWT). Unsere Prifungshandlungen waren darauf gerichtet, uns ein hinreichend sicheres Urteil zu
ermdaglichen, ob der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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TPA Horwath Wirlschaftspriifung GmbH

Wie berufstblich haben sich unsere materielien Prifungshandlungen auf Stichproben beschrénkt.
Es kann daher sin Restrisiko, dass trotz ordnungsmafiger Priifung wesentliche Fehler unenidecki
bleiben, nipht ausgeschlossen werden.

Die Prifungshandiungen wurden nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der
wirtschaftlichen Bedeutung der Prifungsgebiete und der Wirksamkeit des internen
Kontrolisystems ausgewshit. Die Priifung des IKS erfolgt nur insoweit, um Al und Umfang der
materiellen Priiffungshandlungen fesflegen zu kénnen. Der Priifvermerk beinhaltet keine
Beurteilung des IKS gesamt oder in Teilbereichen,

In sinngemé&fer Anwendung der Grundsétze ordnungsmiRiger Berichterstattung (FG KFS/PG 2
der KWT) erstatten wir den vorliegenden Priifungsbericht.
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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Ergebnis der Priifung und Bestitiqgungsvermerk

Als Ergebnis unserer Prifung des

Rechenschaftsberichtes
fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006

der

BODEN-INVEST Beteiligungs-
gesellschaft m.b.H. & Co. ,Victor® KEG, Wien

erteilen wir folgenden Bestétigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG:

"Die Buchfilhrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichigemaiien
Priifung den gesetzlichen Vorschriflen. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt
und im Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsitzen. Der Rechenschaiisbericht vermittelt
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaniger Buchfiihrung ein moglichst getreues Bild der
Lage der Veranlagungsgemeinschaft.”

Wien, 14, Mai 2007
< ™ Horgpelz
- W ":Sl‘."laﬂs;‘)n']fungs.

gvg_ggiéfﬁgru:fgi g GmbH

geselschafi &

TPA Honua_

e
g Jutta Kirchheim ppa Mafy Manuela Ponesch-Urbanek
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Rechenschaftsberichtes in einer von der besiétigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hiebei
unser Prifvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird.
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Angaben {iber die Anspriiche des Anlegers

A. Liquiditidtsrechnung:

Mittetzuflisse: EUR
Einnabmentberschuss aus Vermietung und Verpachtung 360.210,82
Abschreibungen 234.863,61
Kommanditeinlagen 2.760.970,08
Erndbesteuverte Einkilinfte aus Kapitalvermgen 78.588,19
Steuerpflichtige Einktinfte aus Kapitalvermigen 28.173,65
Tangente MEG Grenadiergasse 41,150,680
Ausschiittung MEG Webgasse 97.784.23
Ausschiittung MEG Lerchenfelderstrale 10.846,42
Kontokorrentkradite 25737
Ertrdge aus Austritten 375.568,91
Conwert Immobilien Invest AG

Inhaberaktien 7.019.200,00
RT Versicherungsaktien Fonds 1.712.037,00
RT Absolute Retumn Bond Fund 1.062.000,00
Principal Prot CIS+NTS 2004-2010/18 742.015,00
ESPA Portfolio Creative 740.956,00
Raiffeisen Centrobank AG

Hedge Fond Garantie Zertifikat 2004/11 275.700,00
RT Osteuropa Aktienfonds 108.620,00

15.649.942,09

Mittelabfilisse:
Webgasse 2.289,60
Conwert Immobilien Invest AG

Inhaberaktien 5.681.370,00
Siemens/Conwvertibles Global-Mar.

Miteigentumsanteile thesaurierend 1.105.800,00
Raiffeisen Europa Highyield

Miteigentumsanteile thesaurierend 1.010.000,00
Raiffeisen Centrobank AG

BRIC Garantiezertifikat 2006-2014 716.450,00
Siemens Global Bonds

Miteigentumsantaile thesaurierend 683.410,00
Aberdean Sover. High Yield

Miteigeniumsanteile thesaurierend 580.650,00
GAM Star Japan Equity Aktien 535.485,74
ABN AMRO-GI.Em.Mkis

Inhaber-Anteile 461.698,47
M&G Corporate Bond Fund 308.667,50
Templeton Growth Fund Inc. - Aklien 108.112,47
K&W Premium Dynamisch 121.200,00
Banworiagen 2.958.390,00
Bankguthaben 423.647.36
Noch nicht zahlungswirksame Ausgleichsleistungen

Mietenpool Schinbrunnerstraie 657,16
Tangente MEG Webgasse 62.903,58
Tangente MEG Lerchenfelderstrafie 9.681,79
Werbungskaosten Kapitalvermbgen 266.515,78
Auslandische Steuer 171,19
Verrechnung Hausverwaltung 3.225,15
Entnahmen von Kommanditisten 301.797,78
Kredite 218.018,52

15.649.942 09
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B. Alternativ zu A:

Einnahmen (Werbungskosten}-Uberschussrachnung
fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

I. Einkiinfte aus Varmietung und Verpachtung

EUR
1. Einnahmen:
Mieteinnahmen netto 835.100,83
Betriebskosten netio 191.773,06
Sonstige Eridse 37.508,40
Umsatzsteuerverrechnung 105.026,71
1.169.409,00
2. Werbungskosten:
Vertriebskosten 4.408,08
Verwallungskosten -609.934,25
Abschreibungen -234.863,61
-840.389,78
3. Anteiliger Einnahmen- bzw Werbungskosteniiberschuss:
MEG Grenadiergasse -41.150,80
Sonderwerbungskosten MEG Grenadiergasse -242 97
MEG Webgasse 62.503,58
MEG Lerchenfelderstraie 9.681,79
31.191,60
Einnahmeniiberschuss 360.210,82
davon gemeinschaftliche Einklinfte 465.466,81
davon direkt zurechenbare Werbungskosten -105.255,99
l. Einkiinfte aus Kapitalvermégen
1. Einnahmen (endbesteuert):
Zinsenertrége 104.293,46
Ausschittungsgleiche Ertrage 48.872,93
MEG Grenadiergasse 874,47
MEG Webgasse 352,78
MEG LerchenfeldarstraBe 35,73
154.429,37
KESt -22.571,94
Ausléndische Steuer -171,19
2. Einnahmen (steuserpflichtig):
Zinsenertrédge 60.188,64
Werbungskosten -14.482,76
45.705,88
lil. Sonstige Einkilnfte
1. Einnahmen:
Einklnfte aus Spekulationsgeschéfte 604.300,00
Werbungskosten -146.358,38
457.941,62

Als ausschlieBlich vermdgensverwaltende Kommanditerwerbsgesellschaft ist die Gesellschait zu einer
Buchfiihrung im Sinne des Handelsrechts nicht verpflichlet. Das Ergebnis der Gesellschaft wird durch
eine steuerliche Einnahmen (Werbungskosten}-Uberschussrechnung ermittell. Die oben dargesteliten
Werte resultieren zur Génze aus dem fir steuerliche Zwecke geflihrien Rechenwerk und enthalten
daher lediglich die steuerrelevanten Einnahmen bzw Werbungskosten. Die im Geschaftsjahr 2006
eingetretenen Wertlinderungen des Anlagevermdgens sind aufgrund der Systematik der Einnahmen
{Werbungskosten)-Uberschussrechnung ebenso wenig bariicksichtigt wie steuerlich unbeachtliche
Werbungskosten betreffend endbesteverte Einkinfte aus Kapitalvermbgen und
Verulkerungsgewinne/-verluste aus Finanzanlagen.
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Angaben {iber das Vermégen

A. Veranlagung je Immobilie

QObjekt Linzer Strafie 430 Linzer StraRe Lerchenfelderstrafie
434-438 150-154
a) Lage
Postleltzahl; Ort 1140 Wien 1140 Wien 1080 Wien
Stralle; Hausnummer Bujattigasse 1/ Linzer Strale 434-438 Lerchenfelder-
Linzer Strafte 430 straBe 150-154
b} GriRe
Grundftache 2334 m? 4.134 m* 1.944 m*
Miteigentumsanteile 1 1 125/6100
¢} Errichtungsjahr 1982 1991 1994
d) Anschaffungsjahr 1997 1998 2004/2005
e) Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Herstellungskosten
Kaufpreis: 4,360.370,06 4.687.397,82 120.250,00
Nebenkosten: 196.216,65) 261.434,57 9.265,95
Anschaflungskosten: 4.556.586,71 4.048.832,39 129.515,95
f) Vermietbare Filiche 2.362,06 m* 2852,78 m* 5.622,93 m?
Garagensteliplitze M 44 66
g)_Art der Betriebskostenverrechnung '} ] )
h) Summe der Kosten durchgeflihrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbelten, Verbesserungs-
arbelten und Erwelterungen 1.144,80 3.990,57 keine
1) Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erwelterungen keine keine keine
]} Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht
unier Betriebskosten verrechnet wurden keine keine keine
k) Baubehdrdiiche Auflagen, sofemn fiir die
I Wertermittiung von Bedeutung keine keine kaine
!I] Blcherliche Belastungen und sonstige eintragungsfahiga
Belastungen, soweit sia filr die Werter- Pfandbastsllungs-
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind urkunde bis zum
At Hdchstbetrag von
EUR 5,95 Mio keine keine
m) Feuerversichenung {Gabaudebiindel-
versicherung)?®)
Versicherungssumme: 3.575.720,00 4.723.734,22 8.032.000,00
Deckungsgrad: 100% 100% 100%

*) Die Betriebskosten werden ober die Hausverwaltung direkt mit den Mistern verrechnet.
#) Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf das Gaesamtgebude.
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Objekt Webgasse 39 Grenadiergasse Schionbrunnerstralle
23 und 2§ 266
a) Lage
Postleitzahl; Ort 1060 Wien 8020 Graz 1120 Wien
Strale; Hausnummer Webgasse 39 Grenadiergasse Schinbrunnerstrafe
23 und 25 266
b) GroRe
Grundfiiche 958 m? 1.088 m? 990 m*
Miteigentumsanteile 9.733/11000 714/1460 620/2026
17165
c) Ermrichtungsjahr 1800 2000 2002
d) Anschaffungsjahr 1998/2000/2002/2005 1998 2002
e} Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Harstellungskosten
Kaufpreis: 1.577.704,07 302,139,78 1.179.100,00
Nebenkosten: 97.039,00 73.916,05 76.445,07
Anschaffungskosten: 1.674.743,07 376.055,83 1.255.545,07
Herstallungskosten: 1.348.703,28
Subventionen -468.627,71
f} Vermietbare Fliche 1.289,27 m?3) 664,77 m??) 532,86 m? %)
Garagenstellplatze keine 6 {anteilig) 8
@) Art der Betriebskostenverrechnung ) ') )
qh) Summe der Kosten durchgefOhrier
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erweiterungen keine keine keine
i} Summe der Kosten geplanter
instandsetzungen, instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erwelterungen keine keing keine
]) Kosten der Verwaltung, soweit sle nicht
unior Betriebskostan varrechnet wurden keine keina 2.491,34
k) Baubehérdiiche Auflagen, sofern fiir dle
Wertermittlung von Bedeutung keine keine keine
1} Bucherliche Belastungen und sonstige Pfandbestellungs-
Belastungen, soweit sle fiir die Werter- urkunde bis zum
mitttung von weosentlicher Bedeutung sind Hdchstbetrag von
Art: keine EUR 1.863.700,37 3) keine
m) Feuerversicherung {Geb#udebiindel-
versicherung %}
Versicherungssumme: 4.824.068,00 1.962.186,52 4.564.113,00
Deckungsgrad: 100% 100% 100%

'} Die Betriebskosien werden (iber die Hausverwaltung direkt mit den Mistem verrechnet.
*) Die angegebenan Zahlen beziehen sich auf das Gesamigabiude.

7 antellig vermiethare Fliiche
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Objekt

Simmeringer
Hauptstrafe 170-172

la) Lage
Postleitzahl; Ort
Strafle; Hausnummer

1110 Wien
Simmeringer
Hauptstralle 170-172

b) Grblle
Grundflache
Miteigentumsanteile

6.348 m*
1

¢} Errichtungsjabr

1980

d) Anschaffungsjahr

2005

e} Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Herstellungskosten
Kaufpreis:

Nebenkosten;

2,828.000,00
245.052,73

Anschaffungskosten:
Herstellungskosten:
Subventionen

3.073.052,73

f} Vermietbare Fliiche
Garagenstellplatze

3248 m*
keine

g) Art der Betriebskostenverrachnung

)

h) Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erweiterungen

10.962,69

i) Summe der Kosten gaplanter
instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbelten, Verbesserungs-
arbeiten und Erwellerungen

keine

J) Kosten der Verwaltung, sowelt sie nicht
unter Betrlebskosten verrechnet wurden

7.339,45

*
—

Baubehdardliche Auflagen, sofern fiir die
Wertermittlung von Bedautung

keine

I} Blcherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit sie fiir dia Werter-
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind
Art:

keine

mj} Feuerversicharung (Gebiudebiindel-
varsicherung )
Versicherungssumme:
Deckungsgrad.

%
100%

') Die Betriebskosten werden Giber die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet.

?) Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf das Gesamtgebaude.

3 Ober die Konzernmutter des Mieters wurde eine europaweite Standortversicherung abgeschlossen.
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B. Veranlagungen in Veranlagqungsgemeinschaften in Immobilien, je
Veranlagungsgemeinschaft

Der Fonds hielt im Berichtszeitraum 72.664 Anteile an der ECO Business-Immobilien AG {1.a.)
sowie zwischen 470.000 und 381.300 Anteile an der Conwert Immobilien Invest AG (1.b.).

1.a. Emittent
a) Firma: ECO Business-Immobilien AG
b) Register: FN 241364 y
c) Rechisform: Aktiengeselischaft
d) Grindungsjahr: 2003
e) Sitz/ Hauptniederlassung: Albertgasse 35, 1080 Wien
f) Gegenstand:
Der Unternehmensgegenstand umfasst gem&R § 2 der Satzung idF vom 18. Dezember 2006:

- An- und Verkauf von immobilien, insbesondere von Bilro- und Geschéftsimmobilien, auch
mittels Immobilienprojektgesellschaften;

- Gewerbe der Immobilienmakler;
- Gewerbe der Bautriiger;

- Immobilienverwaltung;

- Investition in Immobilien;

- Sowie die Ubernahme von Geseilschaftsanteilen an Gesellschaften mit gleichem oder
dhnlichem Gesellschaftszweck.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des

Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich erscheinen, insbesondere die unbefristete
Beteiligung an anderen Gesellschaften mit gleicher oder &hnlicher Tatigkeit.
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g) Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung, der Verwaitung und der Aufsicht (Name,
Stellung)

Als Vorstandsmitglieder waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen ernannt:

KR Friedrich Scheck, Vorsitzender, geb 15. September 1954
Mag Wolfgang Lésch, geb 30. Juli 1958

Als Mitglieder des Aufsichisrates waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen ernannt:
Mag Franz Zwickl, Vorsitzender, geb 11. November 1953
Mag Johann Kowar, Stellvertreter des Vorsitzenden, geb 24. M#érz 1959
Dr Alexander Schoeller, geb 25. Oktober 1958
Univ Prof Mag Dr Franz Hdrmann, geb 23. Mérz 1960
Dipl Ing Gottfried Johann Parizek, geb 2. August 1945
1.b. Emittent

a) Firma: conwert Immobllien Invest AG

b) Register: FN 212163 {

c} Rechtsform: Aktiengesellschaft

d) Grindungsjahr: 2001

e} Sitz/Hauptniederlassung: Albertgasse 35, 1080 Wien

f) Gegenstand:

Der Unternehmensgegenstand umfasst gemal § 2 der Satzung idF vom 2. April 2007:

- An-und Verkauf von Immobilien, auch mittels Immobilienprojektgesellschaften;

Gewerbe der Immobilienmakler;

Gewerbe der Baufréiger;

- Immobilienverwaltung;

Investition in Immobilien;

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich erscheinen, insbesondere die unbefristete
Beteiligung an anderen Gesellschaften mit gleicher oder #hnlicher Tatigkeit.
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g) Mitglieder der Organe der Geschéftsfohrung, der Verwaltung und der Aufsicht (Name,
Stellung)

Als Vorstandsmitglieder waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen ernannt:

Dr Helmut Hargt, geb 1. Juli 1960
Gunter Kerbler, geb 7. Juli 1955
Mag Johann Kowar, geb 24. M&#rz 1959

Als Mitglieder des Aufsichtsrates waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen emannt:

Mag Franz Zwickl, Vorsitzender, geb 11, November 1953

Dr Thomas Prader, Stellvertreter des Vorsitzenden, geb 12. September 1954
Dr Winfried Kallinger, geb 28. Juli 1942

Mag Friedrich Kadrnoska, geb 28. Juni 1951

2. Buchwert der Veranlagung

Zum 31. Dezember 2006 setzten sich die zu Anschaffungskosten bewerteten Buchwerte der
Veranlagungen und die Zeitwerte wie folgt zusammen:

Buchwerte Zeilwerte
EUR EUR
Conwert Immobilien Invest AG Aktien 5.681.370,00 6.253.320,00
ECO Business-Immobilien AG Aktien 741.172,80 966.431,00
6.422.542 80 7.219.751,00

3. Ausschdttung auf die Veranlagung

Im Geschéftsjahr erfolgten keine Ausschiittungen.

C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung {soweit nicht unter B angefiihrt)

Der Fonds hielt im Berichtszeitraum keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.
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D. Sonstige Vermégensrechte, je Vermdgensrecht

1.

Art des Verm&gensrechts und investiertes Kapital

Der Fonds hielt zum 31. Dezember 2006 folgende Wertpapiere:

investiertes Zeitwert
Kapital
EUR EUR

K&W Premium Dynamisch 1.383.680,24 1.800.432,76
Siermens/Convertibles Global-Mar.

Miteigentumsanteile thesaurierend 1.105.600,00 1.178.800,00
Raiffeisen Europa Highyield

Miteigentumsanteile thesaurierend 1.010.000,00 1.063.920,00
Raiffeisen Centrobank AG

Winner Plus Garantie-Zertifikate 2003/11 992.500,00 1.297.000,00
Raiffeisen Centrobank AG

Zertifikat 2005/13 985.000,00 1.263.000,00
4,375% CONWERT INVEST GMBH

Wohnimmobilien Anleihe 974.462,00 955.450,00
RT Osteuropa Aktienfonds 927.057,93 1.334.665,17
K&W Premium Ausgewogen 762.500,00 923.400,00
Raiffeisen Centrobank AG

BRIC Garantiezertifikat 2006-2014 716.450,00 772.450,00
Siemens Global Bonds

Miteigentumsanteile thesaurierend 683.410,00 680.890,00
Aberdeen Sover. High Yield

Miteigentumsanteile thesaurierend 580.650,00 580.380,00
GAM Star Japan Equity Aktien 535.485,74 523.605,00
ABN AMRO-GI.Em.Mkts

Inhaber-Anteile 461.698,47 476.342,00
M&G Corporate Band Fund 308.667,50 309.433,00
Templeton Growth Fund Inc. - Aktien 108.112,47 193.953,00

11.625.274 35 13.353.720,93

Rentabilit4t des eingesetzten Kapitals

Die Rentabilitét der thesaurierenden Investmentfonds (Anschaffungskosten iHv TEUR 7.223)
betréigt seit dem Erwerbszeitpunkt durchschnittlich 11,33 % pa.

Die Rentabilitdt der Aktien in Immobilien (Veranlagungsgemeinschaften, Anschaffungskosten
TEUR 6.423) betragt seit Erwerbszeitpunkt 14,77 % (keine KESt).

Die Rentabilitit der sonstigen Aktienfonds (Anschaffungskosten TEUR 734) betrdgt seit
Erwerbszeitpunkt -8,57 % (keine KESt).

Die Rentabilitét des festverzinslichen Wertpapiers (Anschaffungskosten TEUR 974) betragt
seit Erwerbszeitpunkt durchschnittlich 3,43 % pa vor bzw 2,34 % pa nach KESt.
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Die Rentabilitdt der Indexzertifikate (Anschaffungskosten TEUR 2.694) betragt seit dem
Erwerbszeitpunkt vor KESt 13,00 % pa und unter Beriicksichtigung eines KESt-Abzuges iHv
25 % auf den Unterschiedsbetrag von Ausgabekurs und aktuellern Bérsekurs sowie der Zinsen
9,71 % pe.

Alle im Vorjahr an der Conwert Immobilien Invest AG gehaltenen Aktien mit
Anschaffungskosten iHv TEUR 6.415 wurden im Berichtsjahr um TEUR 7.018 ver&uflert.
Dabei wurde eine Rendite nach der internen ZinsfuBmethode von 17,22 % erzielt (keine KESt).

Des Weiteren wurde im Geschéftsjahr die RT Absolute Return Bond Fund Wertpapiere mit
Anschaffungskosten iHv TEUR 1.005 zu einem Erlds abziiglich Spesen und KESt iHv
TEUR 1.060 verkauft. Dabei wurde eine Rendite nach der internen ZinsfulRmethode von
2,62 % erzieit.

Dartber hinaus wurden die ESPA Portfolio Creative Wertpapiere mit Anschaffungskosten iHv
TEUR 700 zu einem Erds abziiglich Spesen und KESt iHv TEUR 741 verkauft. Dabei wurde
eine Rendite nach der internen ZinsfuRmethode von 2,79 % erzielt.

Woeiters wurde der RT Versicherungsaktien Fonds mit Anschaffungskosten iHv TEUR 2.205 zu
einem Erlds abziiglich Spesen und KESt iHv TEUR 1.712 verkauft. Dabei wurde eine Rendite
nach der internen Zinsfullmethode von 4,80 % erzielt.

Des Weiteren wurden die Principal Prot CIS+NTS 2004-2010/18 Wertpapiere mit
Anschaffungskoslen iHv TEUR 705 zu einem Erltis abzlglich Spesen und KESt iHv TEUR 737
verkauft. Dabei wurde eine Rendite nach der internen ZinsfuBmethode von 1,71 % erzielt.

Darliber hinaus wurde das Raiffeisen Centrobank AG Hedge Fond Garantie Zertifikat 2004/11
mit Anschaffungskosten iHv TEUR 292 zu einem Erds abziglich Spesen und KESt iHv
TEUR 276 verkauft. Die Rendite nach der internen Zinsfulmethode und unter
Bericksichtigung der anteiligen Ausschittung betrégt -2,52 %.

Weiters wurde ein Teil des RT Osteuropa Aklienfonds mit Anschaffungskosten iHv TEUR 78

zu einem Erlts abzliglich Spesen und KESt iHv TEUR 110 verkauft. Dabei wurde eine Rendite
nach der internen ZinsfuBmethode von 18,45 % erzielt.

Kiindigungsmiglichkeiten

Samtliche Wertpapiere sind bdrsennotiert und daher grunds#tzlich jederzeit ver&uBerbar.
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E. Veranlagungsreserve

Aufgrund vorhandener Verbindlichkeiten besteht zur Zeit eine negative Veranlagungsreserve,

Summe restliche aktive Vermégenswerte

abzgl Verhindlichkeiten
Veranlagungsreserve (negativ)

EUR
785.007,08

-6.493.802,39

-5.708.795,31

F. Geschiiftsflihrungs-, Personal- und Sachkosten, soweit sie nicht unter |l. A. erfasst wurden

Geschéftsfilhrungskosten
BODEN-INVEST GmbH
Treuhandgebiihr ATI GmbH

Betriebskosten 1)
Gesellschaftsteuer
Abschreibungen

Sonstige Verwaltungskosten
Vertriebskosten

Vermietung und

Kapitalvermégen und

Verpachtung Spekulationsgeschéfte

EUR EUR EUR
18.168,21 8.902,42 9.265,79
223.804,22 109.664,07 114.140,15
197.809,09 197.809,09 0,00
38.905,81 19.063,85 19.841,96
234.863,61 234.863,61 0,00
402.350,71 274.494,82 127.855,89
-8.996,09 -4.408,08 -4.588,01
1.106.905,56 __840.389,78 266.515,78

'} Die Betriebskosten stellen im Wesentlichen durchlaufende Posten dar.

Die Werbungskosten sind brutto (inklusive Umsatzsteuer) ausgewiesen.
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1.

Ausschiittung je Veranlagung

Gesamtvolumen der Veranlagung

Das Gesamtvolumen des Fonds betrégt zum 31. Dezember 2006 EUR 39.752.952,34.

2005 2006 Verdnderung
EUR EUR EUR
Yertragssummen:
Monatszahler 59.355.014,33 56.843.353,97 -2.511.660,36
Barzahler 9.841.355,08 9.826.820,51 -14,534,57
ATl GmbH 726,73 726,73 0.00
Vermillelte Vertragssummen zum 31.12. 69.197.096, 14 66.670.901,21 -2.526.194,93
Einhezahlte Summen:
Monatszahler 27.186.481,38 29.926.405,03 2.738.923,65
Barzahler 9.841.355,15 9.826.820,58 -14.534,57
ATI GmbH 726,73 726,73 0,00
Einbezzhlte Summen zum 31.12, 37.028.563,26 39.752.952,34 2.724.389,08
Elnbezahite Kommanditeinlagen:
ATI GmbH 726,73 726,73 0,00
ATl GmbH treuhandig 37.027.836,53 39.752.225 61 2.724.389,08
Einbezahlte Kommanditeinlagen zum 31.12. 37.028.563,26 39.752.852 34 2.724.389,08

2. Stilckelung

Der Fonds ist in Kornmanditeinlagen von je EUR 726,73 bzw in durch EUR 726,73 teilbare hhere
Betrége geteilt.

3. Einnahmeniiberschuss

Der Einnahmeniberschuss aus Vermietung und Verpachtung laut Einnahmen (Werbungskosten)-
Uberschussrechnung betragt EUR 360.210,82. Davon entfallen EUR - 105.255,99 auf direkt
zurechenbare Werbungskosten in Form von Vertriebskosten und TreuhandgebUhren.

Die Einkinfte aus Kapitalvermiigen betragen:

Einnahmen endbesteuert
Einnahmen steuerpflichtig

EUR 154.429,37
EUR 45.705,88

Die sonstigen Eink(infte aus Spekulationsgeschéften betragen EUR 457.941,62.

4. Ausschiittung je Veranlagung

Der Fonds titigte im Berichtsjahr keine Ausschittungen, jedoch wurden Entnahmen iHv
EUR 301.797,78 vorgenommen.
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IV. Darstellung der Vermgensentwicklung je Veranlagung

1.

Gesamtvermégen inklusive Darstellung der Wertermittiung

Das Gesamtvermégen zu steuerlichen Buchwerten (Zeitwerten) betrug im Geschéftsjabr 2006
rund EUR 27,2 Mio (EUR 32,2 Mio). Hinsichtlich Bewertungsmethoden verweisen wir auf Kapitel

V4.
steuverlicher
Vermagenswerte Buchwert Zeitwert
EUR EUR

Veranlagungsgemeinschaften

in immobilien 6.422.542 80 7.219.751,00
Wertpapiere des Anlagevermbgens 11.625.274,35 13.353.720,93
Linzer Strake 430, Wien 4.018.184,57 4.926.200,00
Linzer Strafle 434-436, Wien 4.438.142,79 4.872.000,00
Webgasse 39, Wien, MEG-Anteil 1.422.762,15 1.880.900,00
Grenadiergasse 23 und 25, Graz, MEG-Anteil 828.849,59 1.243.100,00
Schénbrunner Strale 226 1.188.083,00 1.220.380,00
Lerchenfelderstrale 150-154 125.897,11 143.870,00
Simmeringer Hauptstrale 170-172 2.866.914,79 3.070.000,00

Verantagungsreserve gem Pkt II.E.

32.936.651.15
-5.708.795 31

37.929.921.93
-5.708.795 31

Vermdgen gesamt 27.227.855,84 32.221.126,62

Vermdgen je Veranlagung

Bezieht man das errechnete Vermdgen auf die einbezahlten Kommanditeinlagen, so ergibt sich je
EUR7.267,28 einbezahlte Kommanditeinlage ein anteiliger steuerlicher Buchwert von
EUR 4.977,55 (Vorjahr: EUR 4.729,48) bzw ein anfeiliger Zeitwert von EUR 5.890,38 (Vorjahr:
EUR 5.350,75).

Rentabilit#t der Veranlagung und deren Berechnupngsmethode

Die Einkunfte 2006 iHv TEUR 535 bezogen auf das durchschnitlich einbezahlte Kapital iHv
TEUR 38.391 ergeben eine Rendite von 1,39 %. Die Einkiinfte 2006 bezogen auf das
durchschnittliche Vermégen zu steuerlichen Buchwerten iHv TEUR 25.663 ergeben eine Rendite
von 2,09 %. Die Einkiinfte 2006 bezogen auf das durchschnittliche Vermégen zu Zeitwerten iHv
TEUR 29.742 ergeben eine Rendite von 1,80 %.

Bei der Berechnung wurden die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung iHv TEUR 360, die
Einkiinfte aus Kapilalvermégen iHv TEUR 200 und die sonstigen Einkinfte iHv TEUR 458
zusammengerechnel. Dabei wurden auch die steuerlich unbeachtlichen Werbungskosten iHv
TEUR- 106, VerduRerungsgewinne [Hv TEUR 138 sowie VerauRerungsverlusie aus
Finanzanlagen iHv TEUR - 516 berlicksichtigtl.
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V.

Bericksichtigt man in obiger Berechnung bei den Einkiinften 2006 zusatzlich die steuerlich
unbeachtliche Werténderung der Wertpapiere des Anftagevermégens, der Liegenschaften sowie
der Veranlagungsgemeinschaften iHv TEUR 1.828 ergeben sich fiir 2006 Renditen von 6,15 %,
9,21 % bzw 7,94 %.

Erlduterungen

. Allgemeine Erlduterungen:;

Als ausschlieBlich vermdgensverwaltende Kommanditerwerbsgesellschaft war die BODEN-
INVEST Beteiligungsgeselischaft m.b.H. & Co. ,Victor" KEG zu einer Buchfiihrung im Sinne des
Handels- und Steuerrechtes im Geschéaftsjahr 2006 nicht verpflichtet. Das Ergebnis der
Gesellschaft wird durch eine Einnahmen {Werbungskosten)-Uberschussrechnung ermittelt.

Wenn daher in diesem Bericht Angaben Uber Vermégenswerte und Schulden gemacht werden, so
erfolgen diese Angaben nicht auf Grundlage einer Bilanz, sondern aufgrund entsprechender
Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft.

Die Rechnungslegungspflicht ergibt sich nach § 189 Abs 1 Z 1 UGB iVm § 907 Abs 17 UGB fir
Geschéftsjahre, die nach dem 31. Dezember 2007 beginnen.

. Erl@uterungen zu I.B. und II.F.:

Die allgemeinen nicht direkt zurechenbaren Werbungskosten werden entsprechend den
Anschaffungskosten des Sachanlagevermégens und des Finanzanlagevermigens zwischen den
Einkunftsarten Vermietung und Verpachtung und Kapitalvermégen im Verhdltnis 49 % zu 51 %
aufgeteilt. Mit endbesteuerten Einnahmen stehen nicht abzugsfihige Werbungskosten
iHv EUR 105.674,64, mit steuerpflichtigen Einnahmen aus Kapitalvermégen stehen
Werbungskosten iHv EUR 14.482,76 und mit steuerpflichtigen Spekulationseinkiinflen stehen
Werbungskosten iHv EUR 146.358,38 in Zusammenhang.
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3. Er&uterungen zu ll. A.:

Anschaffungskosten:
Den Anschaffungskosten der dem Fonds zugeordneten Immobilien liegen die jeweiligen
Kaufvertrdge zugrunde,

Nebenkosten:
In den Nebenkosten sind jeweils die Grunderwerbsteuer, die Eintragungsgebhr,
Vermittlungshonorare sowie mit dem Erwerb zusammenhéngende Rechtsanwalts-, Notar- bzw
sonstige Beratungskosten enthalten.

Herstellungskosten:

Den Herstellungskosten der dem Fonds zuordenbaren Immobilien liegen die jeweiligen
Bauvertrdge zugrunde.

4. Er&uterungen zu 11.B.2.:

Der angegebene Buchwert der Veranlagung entspricht den Anschaffungskosten. Die
Verkehrswerle entsprechen den jeweiligen Bérsenkursen zum 31. Dezember 2008.

5. Edauterungen zu il. D_ 1. und zu IV.1. und 2.:

Bewertung des Sachanlagevermégens:

Die angegebenen Buchwerte der Liegenschaften ergeben sich aufgrund der Bewertung gem4R
den dafiir vorgesehenen steuerrechtlichen Bestimmungen und wurden aufgrund entsprechender
Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft ermittelt.

Die Zeitwerte der Liegenschaften beruhen auf zu den Bewertungszeitpunkten Oktober 2004, Juni
2005 bzw. Juni 2006, durch einen beeideten und gerichtiich zertifizierten Sachverstandigen fiir
Hochbau und Liegenschaften fdr gewerbliche und industrielle Zwecke ersteliten
Bewertungsgutachten.

Die Verkehrswerte der Liegenschaften wurden dabei als gewichieter Mittelwert aus Sachwert
(Faktor 1) und Ertragswert (Faktor 1 bis 2,5) auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992 ermittelt.

Beim ersteigerten Objekt in der Lerchenfelderstralte liegt ein Gutachten aus Oklober 2004
zugrunde. Bei diesem wurde ledigiich der Ertragswert beriicksichtigt sowie ein pauschaler
Abschlag von 20 % als Ausgleich fir den relativ kleinen Anteil an der Miteigentumsgeselischaft
angesetzt,
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Bewertung des Finanzanlagevermégens:
Die Buchwerte der Wertpapiere entsprechen den Anschaffungskosten (investiertem Kapital), Die

Verkehrswerte der Wertpapiere entsprechen den jeweiligen Bérsenkursen zum
31. Dezember 2006.

Bewertung der sonstigen Vermégensgegensténde und Verbindlichkeiten (Veranlagungsreserve);

Die Bewertung der Forderungen, Verbindlichkeiten und Rickstellungen (Veranlagungsreserve)
erfolgte entsprechend den handelsrechtlichen Vorschriften flr Kapitalgesellschaften.

. Erléuterungen zu I1.D.2.:

Die Rentabilitdt des eingesetzten Kapitais wurde bei den thesaurierenden Investmentfonds sowie
den Zertifikaten mit Hilfe des internen Zinssatzes fUr den Zeitraum vom Erwerbszeitpunkt bis zum
31. Dezember 2006 unter Berlicksichtigung bisher eingetretener Werténderungen sowie allfélliger
bereits geflossener bzw filr das Wirtschaftsjahr abgegrenzter Kupons (vor und nach KESt)
ermittelt. Bei den Zertifikaten wurde zuséatzlich ein KEST-Abzug iHv 25 % fir den positiven
Unterschiedsbetrag zwischen aktuellem Bérsekurs und Ausgabekurs iHv TEUR 158 berlcksichtigt.

. Erduterungen zu VI

Der im Bestatigungsvermerk verwendete Begriff "Buchfiihrung” bezieht sich auf die gesetzlich
vorgeschriebenen Ergebnisermittiungsvorschriften. Als ausschlieBlich vermdégensverwaltende
Kommanditerwerbsgesellschaft war die BODEN-INVEST Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co.
Victor* KEG zu einer Buchflihrung im Sinne des Handelsrechts im Geschéftsjahr 2006 derzeit
nicht verpflichtet.
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VI. Publizitétsbestimmungen

Die Verdftentlichung des Rechenschaftsberichtes findet gem §10Abs1Z3KMG in einer
Broschiire, die am Sitz des Emittenten den Interessenten in ausreichender Zahl und kostenlos zur
Verfligung gestellt wird, statt. Geman § 10 Abs 2 KMG gill der Rechenschaftsbericht erst dann als
verdifentlicht, wenn Erscheinungsdatum und Abholstelle(n) des Rechenschaftsberichts im
~Amtsblatt zur Wiener Zeitung" kundgemacht wurden.

Wien, 14. Mai 2007

Der Emittent:

BODEN-INVEST
Betelligungsgesellschaft m.b.H. & Co. ,,Victor* KEG

Die Geschéfisfihrung:

Mag Sas ertz Gabriele Troscher
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VIl. Bestitigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG

Als Ergebnis unserer Priifung des

Rechenschaftsberichtes
filr den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006

der

BODEN-INVEST Beteiligungs-

gesellschaft m.b.H. & Co. ,Victor* KEG, Wien

erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG:

"Die Buchfthrung und der Rechenschafisbericht entsprechen nach unserer pfiichtgem#Ren
Prafung den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt
und im Rechenschaftsbericht angegebenen Grunds#tzen. Der Rechenschaftsbericht vermittelt
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein mdéglichst getreues Bild der

Lage der Veranlagungsgemeinschaft.”

Wien, 14. Mai 2007

ath Wiristhaltsprifung GmbH
Steverderalungs- -
gaselischaft

ppa Mag Manuela Ponesch-Urbanek
Wirtschaftspriifer
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