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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Angaben iiber die Anspriiche des Anlegers

A. Liquiditdtsrechnung:

Mittelzuflisse:

Kommanditeinlagen
Barvorlagen
Verrechnung Schottenfeldgasse
Stiickzinsen
Raiffeisen Centrobank AG
Winner Garantie 2004/11
Versicherungsleistung Mietenpool Schénbrunnerstraie
Ertrage aus Austritten

Mittelabfllsse:

Werbungskosteniiberschuss aus Vermietung und Verpachtung
davon unbare Abschreibungen
Endbesteuerte Einkiinfte aus Kapitalvermgen
CONWERT IMMOBILIEN INVEST AG
{Inhaberaktien)
Raiffeisen Centrobank AG
Zertifikat 2005/13
Kreditkonto Schottenfeldgasse 86
Kreditkonto Schénbrunnerstrae 266
Bankguthaben
Forderung Finanzamt
Entnahme
Werbungskosten Kapitalvermégen
Verrechnung Schanbrunnerstralie
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EUR

507.044,80
426.500,00
1.082,17
3.74

61.750,00
1.466,63
10.258,66

1.008.106,00

63.667,95
-22.516,01
1.089,54

682.700,00

49.250,00
88.177,36
38.147,563
2.144,99
243,24
59.100,00
46.091,12
30,28

1.008.106,00




TPA Horwath Wirtschaftspriffung GmbH

B. Alternativ zu A:

Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

I. Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

1. Einnahmen:
Mieteinnahmen netto
Betriebskosten netto
Sonstige Erlése
Umsatzsteuerverrechnung

2. Werbungskosten:
Vertriebskosten

Verwaltungskosten
Abschreibungen

Werbungskosteniiberschuss aus Vermietung und Verpachtung

davon gemeinschaftliche Einkiinfte
davon direkt zurechenbare Werbungskosten

Il. Einkiinfte aus Kapitalvermégen

1. Einnahmen (endbesteuert):

Zinsenerirbge
Ausschittungsgleiche Ertrage

KESt

lil. Sonstige Einkiinfte

1. Einnahmen:
Einkiinfte aus Spekulationsgeschéfte
direkt zurechenbare Werbungskosten

EUR
105.457,63
22.546,92
5.443,54
11.155,78

144.603,87

-23.948,74
-161.807,07
-22.516,01

-208.271,82

-63.667,95

-23.300,76
-40.367,19

14.240,59
3.326,00

17.566,59

4.245,84

750,00
-110,55

639,45

Als ausschliellich vermbgensverwaltende Kommanditerwerbsgesellschaft ist die Gesellschaft zu einer
Buchfiihrung im Sinne des Handsls- und Steuerrechtes nicht verpflichtet. Das Ergebnis der Gesellschaft
wird durch eine steuerrechtliche Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung ermittslt. Die
dargestellten Werte resultieren zur Ganze aus dem fiir steuerliche Zwecke gefithrien Rechenwerk und
enthalten daher lediglich die steuerrelevanten Einnahmen bzw Werbungskosten. Die im Geschaftsjahr
2005 eingetretenen Werténderungen des Anlagevermdgens sind aufgrund der Systematik der Einnahmen
(Werbungskosten)-Uberschussrechnung  ebensowenig beriicksichtigt wie steuerlich unbeachtliche

Werbungskosten betreffend endbesteuerte Einktnfte aus Kapitalvermégen.
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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Il. Angaben iiber das Vermégen

A. Veranlagung je Immobilie

Objekt Schottenfeldgasse Schiénbrunnerstrafie
86 266
a) Lage
Postleitzahi; Ort 1070 Wien 1120 Wien
Strafle; Hausnummer Scholtenfeldgasse Schdnbrunnerstralie
86 266
b} Grdfle
Grundflache 374 m? 990 m? 2)
Eigentumsanteile I 34372026
c) Errichtungsjahr 1839, 1988 generalsaniert 2002
d) Anschaffungsjahr 2002 200272003
e) Anschaffungskosten, getrennt nach
‘Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Herstellungskosten
Kaufpreis: 1.220.903.61 650.700,00
Nebenkosten: 137.128,28 46.627,26
Anschaffungskosten: 1.358.031,89| 697.327.26
I Vermietbare Fliche 1.088,83 m? 296,63 m2 %)
zzgl 48,85 m* Terassen
Garagenstellplitze keine 5
g) Art der Betriebskostenverrechnung §) )
h) Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erwelterungen 22.867,51 keine
[} Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbelten und Erweiterungen keina keine
j} Kosten der Verwaltung, sowelt sle nicht
unter Betriebskosten verrachnet wurden keine 1.309,22
k) Baubehbrdliche Auflagen, sofern fiir die
Wertermittlung von Bedeutung Ensembleschutz keine
i} Biicherliche Belastungen und sonstige Pfandbestellungs- Pfandbestellungs-
Belastungen, soweit sie fiir die Wearter- urkunde bis zum urkunde bis zum
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind Hbchstbetrag von Hichstbetrag von
Art: EUR 1.337.000,00 EUR 582.000,00
m) Feuerversicherung?)
Versicherungssumme: 2.442,139,00 4.500.547.00
ab 2008: 2.471.689,00| ab 2006: 4.564.113,00
Deckungsgrad: 100% 100%

'} Die Betriebskosten werden dber die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet.
*) Die angegebenen Zahlen bezishen sich auf das Gesamtgebsude.

) anteilig vermietbare Flache
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TPA Horwath Wirtschaftsprifung GmbM

B. Veranlagungen in Veranlagungsqgemeinschaften in immobilien, je
Veranlagungsgemeinschaft

Der Fonds hielt im Berichtszeltraum 50.000 Anteile an der Conwert Immobilien Invest AG.

a)

b)

c)

d)

g)

. Emittent

Firma: conwert Immobilien Invest AG

Register: FN 212163 f

Rechtsform: Aktiengesellschaft

Griindungsjahr: 2001

Sitz / Hauptniederlassung: Albertgasse 35, 1080 Wien

Gegenstand:

Der Unternehmensgegenstand umfasst geméaB § 2 der Satzung idF vom 18. Mai 2005:

- An-und Verkauf von Immobilien, auch mittels Immobilienprojektgesellschaften;

- Gewerbe der Immobilienmakler;

- Gewerbe der Bautréger;

- Immobilienverwaltung;

- Investition in Immobilien;

Die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und Manahmen berechtigt, die zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich erscheinen, insbesondere die unbefristete

Beteiligung an anderen Geselischaften mit gleicher oder Shnlicher Tatigkeit.

Mitglieder der Organe der Geschéftsfohrung, der Verwaltung und der Aufsicht (Name,
Stellung)

Als Vorstandsmitglieder wurden bestellt:
Dr Helmut Hardt, geb 1. Juli 1960

Gilnter Kerbler, geb 7. Juli 1955
Mag Johann Kowar, geb 24. Marz 1959
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TPA Horwath Wirtschaftsprifung GmbH

Als Mitglieder des Aufsichtsrates wurden ernannt:
Mag Franz Zwickl, Vorsitzender, geb 11. November 1953

Dr Thomas Prader, Stellvertreter des Vorsitzenden, geb 12. September 1954
Dr Klemens Braunisch, geb 9. Juni 1962

2. Buchwert der Veranlagung

Zum 31. Dezember 2005 betrug der zu Anschaffungskosten bewertete Buchwert der
Veranlagungen EUR 682.700,00 und der Zeitwert EUR 727.500,00.

3. Ausschittung auf die Veranlagung

Im Geschéfisjahr erfolgte keine Ausschiittung.

C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiliqung (soweit nicht unter B angefiihrt)

Der Fonds hielt im Berichtszeitraum keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.

D. Sonstige Vermégensrechte, je Vermbgensrecht

1. Art des Vermdgensrechts und investiertes Kapital

Der Fonds hielt zum 31. Dezember 2005 folgende Wertpapiere:

investiertes Zeitwert
Kapital
EUR EUR

4.375% CONWERT INVEST GmbH

Wohnimmobilien-Anleihe 2004/2011 30.138,00 30.540,00
Raiffeisen Centrobank AG

Zertifikat 2005/13 49.250,00 57.055,00
RT Osteuropa Aktienfonds

(Investmentfonds thesaurierend) 50.265,48 66.436,68
Ringturm Absoclute Return Bond Fund

(Investmentfonds thesaurierend) 80.137,60 85.241,00
K & W Premium Dynamisch

(Investmentfonds thesaurierend) 99.994,08 125.703,94
ESPA Portfolio Creative

{Investimentfonds thesaurierend) 80.068,15 87.399,45
Raiffeisen Centrobank AG

Winner Plus Garantie 2003/2011 19.850,00 24.734,00
Summe der Wertpapiere 409.703,31 477.110,07
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TPA Horwath Wirtschaftsprixfung GmbH

2. Rentabilitét des eingesetzlen Kapitals

Die Rentabilitit (eingetretene Wertéinderung) der Wertpapiere inkl der Aktien in Immobilien
(Veranlagungsgemeinschaften) betréigt seit dem Erwerbszeitpunkt durchschnittlich 8,50 % pa.

Im Geschéftsjahr wurde das Investmentzertifikat der Raiffeisen Centrobank AG mit

Anschaffungskosten iHv TEUR 49 zu einem Erl8s abziiglich Spesen und KESt iHv TEUR 5¢
verkauft. Dabei wurde eine Rendite nach der internen ZinsfuRmethode von 29,64 % erzielt.

3. Kindigungsmdglichkeiten

Sémtliche Wertpapiere sind bérsennotiert und daher grundsétzlich jederzeit versuRerbar.

E. Veranlagungsreserve

Aufgrund vorhandener Verbindlichkeiten besteht zur Zeit eine negative Veranlagungsreserve.

EUR
Summe restliche aktive Vermogenswerte 69.768,39
abzgl Verbindlichkeiten -1.681.318,65

Veranlagungsreserve (negativ) -1.611.550,26

F. Geschiftsfiihrungs-, Pe

rsonal- und Sachkosten, soweit sie nicht unter ll. A. erfasst wurden

Gesamt davon davon
Vermietung und Kapitalvermdgen und
Verpachtung Spekulationsgeschafte
EUR EUR EUR
GeschaftsflGhrungskosten
BODEN-INVEST GmbH 5.151,53 3.090,92 2.060,61
Treuhandgebihr AT| GmbH 27.364,08 16.418,45 10.945,63
Batriebskosten 1) 26.797,60 26.797,60 0.00
Gesellschaftsteuer 4.483,10 2.689,86 1.793,24
Zinsen 44.391,84 38.795,11 5.596,73
Abschreibungen 22.516,01 22.516,01 0,00
Sonstige Verwaitungskosten 83.744 .21 74.015,13 9.729,08
Vertriebskosten 39.914,57 23.948,74 15.965,83
254.362 94 208.271,82 46.091,12

") Die Betriebskosten stellen im Wesentlichen durchlaufende Posten dar.

Die Werbungskosten sind brutto (inklusive Umsatzsteuer) ausgewiesen.
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TPA Horwath Wirtschaftsprifung GmbH

Ausschiittung je Veranlagung

Gesamtvolumen der Veranlagung

Das Gesamtvolumen des Fonds betrédgt zum 31. Dezember 2005 EUR 2.971.983,58.

31.12.2004 31.12.2005 Verénderung
EUR EUR EUR

Vertragssummen:
Monatszahler 9.961.140 9.867.300 -03.840
Barzahler 1.305.500 1.295.500 -10.000
ATIGmbH 1.000 1.000 0
Vermitialte Vertragssummen zum 31.12. 11.267.640 11.163.800 -103.840
Einbezahite Summan:
Monatszahler 1.161.189 1.675.484 514.295
Barzahler 1.305.500 1.295.500 -10.000
ATl GmbH 1,000 1.000 0
Einbezahite Summen zum 31.12. 2.467.689 2.971.984 504.295
Einbezahlte Kommanditeinlagen:
ATI Vermbgenstreuhand GmbH 1.000 1.000 0
ATl Vermbgenstreuhand GmbH treuh#indig 2.466.689 2.970.984 504.295
Einbezahlte Kommanditeinlagen zum 31.12, 2.467.689 2.971.984 504.295

Stiickelung

Die Treugeber kénnen ihre Einlagen in Form von Einmalzahlungen in HShe von mindestens
EUR 1.000,00 oder in monatlichen Raten von mindestens EUR 35,00, welche bis zum Ende der
Vertragstaufzeit (mind 12 Jahre, max 25 Jahre) bar zu leisten sind, erbringen.

Werbungskosteniiberschuss

Der Werbungskosteniberschuss aus Vermietung und Verpachtung laut Einnahmen
{Werbungskosten)-Uberschussrechnung betrégt EUR - 63.667,95. Davon entfallen
EUR - 40.367,19 auf direkt zurechenbare Werbungskosten in Form von Vertriebskosten und
Treuhandgebihren.

Die direkt =zurechenbaren Werbungskosten befreffen die fiir 2002 bis 2005 bezahlten
Treuhandgebihren und Vertriebskosten, die im AusmaR der auf die Einkunftsart Vermietung und
Verpachtung entfallenden Werbungskosten, somit zu 60% angesetzt werden.

Per 31. Dezember 2005 sind von den Treuhandgebihren und Vertriebskosten 2002 bis 2005 noch
0.31% bzw EUR 2.129,23 (60%) offen. Diese werden den Treugebern im Veranlagungsjahr 2006

nachtréglich zugerechnet.

Die Einkinfte aus Kapitalvermbgen betragen EUR 17.566,59 und resultieren aus endbesteuerten
Einnabmen.

Die sonstigen Einkiinfte betragen EUR 639,45 und resuitieren aus Spekulationsgeschéften.
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4. Ausschiiftung je Veranlagung

Der Fonds tatigte im Berichtsjahr keine Ausschiittungen, es wurden jedoch Entnahmen
iHv EUR 59.100,00 vorgenommen.

IV. Darstellung der Vermégensentwicklung je Veranlagung

1.

Gesamivermdgen inklusive Darstellung der Wertermittiung

Das Gesamtvermégen zu steuerlichen Buchwerten (Zeitwerten) betrug im Geschaftsjahr 2005
rund TEUR 1.459 (TEUR 1.614). Hinsichtiich Bewertungsmethoden verweisen wir auf Kapitet V.4,

steuerlicher
Vermdgenswerte Buchwert " Zeitwert
EUR EUR
Veranlagungsgemeinschaften
in Immobilien 682.700,00 727.500,00
Wertpapiere des Anlagevermégens 409.703,31 477.110,07
Schottenfeldgasse 86 1.308.456,53 1.354.000,00
Schénbrunner Strale 266 660.458,17 667.207,80
3.070.318,01 3.225.817,87
Veranlagungsreserve gem Pkt II.E. -1.611.550,26 -1.611.550,26

Vermégen gesamt 1.458.767,75 1.614.267,61

Vermdbgen je Veranlagung

Bezieht man das errechnete Vermogen auf die einbezahiten Kommanditeinlagen, so ergibt sich je
EUR 10.000,00 einbezahite Kommanditeinlage ein anteiliger steueriicher Buchwert von
EUR 4.908,40 (Vorjahr: EUR 4.298,55) bzw ein anteiliger Zeitwert von EUR 5.431,62 (Vorjahr:
EUR 4.658,38).

Rentabilitét der Veranlagung und deren Berechnungsmethode

Aufgrund der im Zuge der Platzierung des Fonds angefallenen Vertriebskosten ergibt sich ein
Werbungskosteniberschuss. Aufgrund der damit verbundenen negativen Renditen wird auf eine
Darstellung derselben wie im Vorjahr aufgrund der mangeinden Aussagekraft verzichtet.

Berdcksichtigt man bei den EinkOnften 2005 zusitzich die steuerlich unbeachtlichen
Wertéinderungen der Werlpapiere des Anlagevermdgens, der Liegenschaften sowie der
Veranlagungsgemeinschaften iHv TEUR 126 ergibt sich fiir 2005, bezogen auf das durchschnittlich
einbezahlte Kapital iHv TEUR 2.720, eine Rendite von 1,26%. Die derart adaptierten Einkilnfte
2005 bezogen auf das durchschnitiliche Vermogen zu steuerlichen Buchwerten iHv TEUR 2.740
ergeben eine Rendite von 1,25% und bezogen auf das durchschnittliche Vermbgen zu Zeitwerten
iHv TEUR 2.862 eine Rendite von 1,20%.
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V.

TPA Horwath Wirschafisprifung GmbH

Erlduterungen

. Allgemeine Erl&uterungen:

Als ausschliefllich vermdgensverwaltende Kommanditerwerbsgesellschaft ist die BODEN-INVEST
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co. Kapital & Wert Sachwerte-Fonds* KEG zu einer
Buchfilhrung im Sinne des Handels- und Steuerrechtes nicht verpflichtet. Das Ergebnis der
Gesellschaft wird durch eine Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung ermittelt.

Wenn daher in diesem Bericht Angaben Uber Vermégenswerte und Schulden gemacht werden, so
erfolgen diese Angaben nicht auf Grundlage einer Bilanz, sondern aufgrund entsprechender
Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft.

Erlduterungen zu 1.B. und {I.F.:

Die aligemeinen nicht direkt zurechenbaren Werbungskosten werden entsprechend der
Prognoserechnung flir die angestrebte Verteilung der Anschaffungskosten des
Sachanlagevermdgens und des Finanzanlagevermdgens zwischen den Einkunftsarten Vermietung
und Verpachtung und Kapitalvermdgen im Verhéltnis 60 % zu 40 % aufgeteilt. Mit endbesteuerten
Einnahmen stehen nicht abzugsfahige Werbungskosten iHv EUR 45.880,57 und mit
steuerpflichtigen Spekulationseinkiinften stehen Werbungskosten iHv EUR 110,55 in
Zusammenhang.

Er&uterungen zu Il. A.:

Anschaffungskosten:
Den Anschaffungskosten der dem Fonds zugeordneten Immobilien liegen die jeweiligen
Kaufvertrdge zugrunde.

Nebenkosten:

In den Nebenkosten sind jeweils die Grunderwerbsteuer, die Eintragungsgebtihr sowie mit dem
Erwerb zusammenhdngende Rechtsanwalts- bzw Notarkosten enthalten.
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4. Erlduterungen zu IV.1. und 2.:

Bewertung des Sachanlagevermégens:

Die angegebenen Buchwerte der Liegenschaften ergeben sich aufgrund der Bewertung gemaR
den dafdr vorgesehenen steuerrechtlichen Bestimmungen und wurden aufgrund entsprechender
Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft ermittelt,

Die Zeitwerte der Liegenschaft Schottenfeldgasse bzw Schdnbrunnerstrafe beruhen auf zum
Bewertungszeitpunkt Oktober 2005 bzw Oktober 2004 durch einen beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen flr Hochbau und Liegenschaften fiir gewerbliche und industrielle
Zwecke erstellten Bewertungsgutachten.

Die Verkehrswerte der Liegenschaften wurden dabei als gewichteter Mittelwert aus Sachwert

(Faktor 1) und Ertragswert (Faktor 1,5) auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
ermitteit.

Bewertung des Finanzanlagevermiigens:

Die Buchwerte der Wertpapiere entsprechen den Anschaffungskosten {investiertem Kapital). Die
Verkehrswerte der Wertpapiere entsprechen den jeweiligen Borsenkursen zum
31. Dezember 2005,

Bewertung der sonstigen Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten (Veranlagungsreserve):

Die Bewertung der Forderungen, Verbindlichkeiten und Riickstellungen (Veranlagungsreserve)
erfolgte entsprechend den handelsrechtlichen Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften.

5. Erlduterungen zu ll. D.2,

Die Rentabilitit des eingesetzten Kapitals wurde bei den Wertpapieren mit Hilfe des internen
Zinssatzes fiir den Zeitraum vom Erwerbszeltpunkt bis zum 31. Dezember 2005 unter
Beriicksichtigung bisher eingetretener Wertdnderungen ermittelt.

6. Erauterungen zu VII:

Der im Bestatigungsvermerk verwendete Begriff "Buchfihrung” bezieht sich auf die gesetzlich
vorgeschriebenen Ergebnisermittiungsvorschriften. Als ausschlieBlich vermégensverwaltende
Kommanditerwerbsgesellschaft ist die BODEN-INVEST Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co.
«Kapital & Wert Sachwerte-Fonds* KEG zu einer Buchfiihrung im Sinne des Handelsrechts nicht
verpflichtet.
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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

VIi. Publizitétsbestimmungen

Die Verdffentlichung des Rechenschaftsberichtes findet gem §10Abs1Z3KMG in einer
Broschire, die am Sitz des Emittenten den Interessentan in ausreichender Zahl und kostenlos zur
VerfOgung gestellt wird, statt. GemaB § 10 Abs 2 KMG gilt der Rechenschafisbericht erst dann als
verdifentlicht, wenn Erscheinungsdatum und Abholstelle{n}) des Rechenschafisberichts im
Amtsbiatt zur Wiener Zeitung" kundgemacht wurden.

Wien, 12. Mai 2005
Der Emittent:

BODEN-INVEST
Betelligungsgeselischaft m.b.H. & Co. ,Kapltal & Wert Sachwerte-Fonds* KEG

Die GeschatisiOhrung:

et

Andreas Eder Mag Albrecht Pierer
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TPA Horwath Wirschaftsprifung GmbH

VIl. Bestitigungsvermerk gem §14Z 4 KMG

Als Ergebnis unserer Priifung des

Rechenschaftsherichtes
fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2005

der

BODEN-INVEST Betelligungs-
gesellschaft m.b.H. & Co. ,Kapital & Wert Sachwerte-Fonds* KEG,
Wien

erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG:

"Die Buchfihrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichtgemé&iien
Pritfung den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt
und im Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsétzen. Der Rechenschaftsbericht vermittelt
unter Beachtung der Grundsétze .ordnungsméBiger Buchfihrung ein miglichst getreues Bild der

Lage der Veranlagungsgemeinschatt."

Wien, 12. Mai 2006

TPA Horwath Wirtschaftsprifung GmbH

g Jutta-Kir Feiﬁ"lﬂm:
rtsmaftsprufer\m"ﬂ_,#
Steuerberater ISP

Manuela Ponesch-Urbanek

o Steuerberater
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