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TPA Horwath Wirtschafisprofung GmbH

Prifungsauftrag und Durchfiihrung der Priifung

Mit Gesellschafterbeschluss vom 21. M&rz 2006 und nachfolgendem Auftragsschreiben vom
24. August 2006 wurden wir zum Prifer des Rechenschaftsberichtes gemal § 14
Kapitalmarktgesetz der

BODEN-INVEST Beteiligungsgesellschaift m.b.H. & Co. KEG, Wien

(im Folgenden kurz BODEN-INVEST KEG, Gesellschaft oder Unternehmen genannt) flir den
Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006 bestellt. Bei der Priifung handelt es sich um eine
Pflichtprifung.

Gegenstand der Prifung war der in der Verantworfung der Geschéftsfihrung erstellte
Rechenschaftshericht,

Fur die Durchfiihrung unseres Auftrages und die Verantwortlichkeit avch gegeniiber Dritten gslten
die von der Kammer der Wirschaftstreuhéinder herausgegebenen Allgemeinen
Auftragsbedingungen  fur  Wirtschaftstreuhandberufe vom 8. Méarz 2000 idF vom
18. Dezember 2006 (Anlage 1) sowie allfillige Sondervereinbarungen.

Die Prifung wurde am Sitz der Gesellschaft und in unserer Kanzlei im Zeitraum Mérz bis
Mai 2007 unter der Leilung von MMag Jutta Kirchheim, WP, und Mag Manuela Ponesch-Urbanek,
WP, durchgefiihrt.

Zur Prifung des Rechenschaftsberichtes der Gesellschaft standen uns der von den gesetzlichen
Vertrelern  vorgelegte ~ Rechenschafisbericht, die  Einnahmen  (Werbungskosien)-
Uberschussrechnung und die Aufzeichnungen der Gesellschaft sowie die jeweils aktuellsten
immobifienbewertungsgutachten zur Verflgung. Fiir weitergehende Aufklirungen und Nachweise,
die fir eine sorgféltige Priifung als notwendig angesehen wurden, standen uns die gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft sowie von diesen benannte weitere Auskunftspersonen zur Verfligung.

Die Geschaftsfiihrung hat eine Vollstéandigkeitserkisrung unterzeichnet, wonach alle gemiR
Anlage E Kapitel Il KMG gemachten Angaben liber das Vermdgen richlig und vollsténdig und in
dem gepriften Rechenschaftsbericht enthalten sind.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsatze ordnungsgemafier Abschlusspriifung durchgefiihrt (Fachgutachien KFS/PG1 der
KWT). Unsere Priifungshandlungen waren darauf gerichtet, uns ein hinreichend sicheres Urteil zu
ermaglichen, ob der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Wie berufsliblich haben sich unsere materiellen Priifungshandiungen auf Stichproben beschrankt.
Es kann daher ein Restrisiko, dass trotz ordnungsmafiger Priifung wesenlliche Fehler unentdeckt
bleiben, nicht ausgeschlossen werden.

Die Prifungshandlungen wurden nach Art und Umfang unter Berlcksichtigung der
wirtschaftichen Bedeutung der Priifungsgebiete und der Wirksamkeit des internen
Kontrolisystems ausgewahit. Die Prifung des IKS erfolgt nur insoweil, um Art und Umfang der
materiellen Prifungshandlungen festlegen zu kbdnnen. Der Prifvermerk beinhaltet keine
Beurteilung des IKS gesamt oder in Teilbereichen.

In sinngem&Rer Anwendung der Grundséatze ordnungsmafiger Berichterstattung {FG KFS/PG 2
der KWT) erstatien wir den vorliegenden Priifungsbericht.
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TPA Horwath Wirtschaftspriifung GmbH

Ergebnis der Priifung und Bestétigungsvermerk

Als Ergebnis unserer Priffung des

Rechenschaftsberichtes
fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006

der

BODEN-INVEST Beteiligungs-
gesellschaft m.b.H. & Co. KEG, Wien

erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG:

"Die Buchfithrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichtgemalen
Priifung den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt
und im Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsitzen. Der Rechenschaftsbericht vermitielt
unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein méglichst getreues Bild der
Lage der Veranlagungsgemeinschaft.”

Wien, 10. Mai 2007

Al
\u\hsumspm.‘ungg_
h Wirtsehaftsprétung GmbH
s SiEiemeraiungs-
=, gaselscrafi

[N Horwe’z

Juita Kirchheim ppa Mag Manuela Ponesch-Urbanek
irtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Rechenschaftsberichtes in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hiebei
unser Pritffvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hinge\n}iesen wird.
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Angaben (iber die Anspriiche des Anlegers

A. Liquiditidtsrechnung:

Mittelzufitisse:

Einnahmendberschuss aus

Vermietung und Verpachtung

Abschreibungen

Zehntelabsetzung Instandhaltung

Oppenheim Asset Backed Sec Fds

Conwert Immobilien Invest Aktien

Vorsorge Rentenfonds thesaurierend
Endbesteuerte Einnahmen aus Kapitalvermégen
Steuerpflichtige Einnahmen aus Kapitalverméigen
Ausschittiungen MEG

Auflésung Kassenvorlage EKZ

Durchlaufkosten Mahngebiihr EKZ

Mittelabfliisse:

Conwert Immobilien Invest Aktien

Aufwendungen aus Austritten

Verénderung Bankguthaben

Kommanditeinlagen

Werbungskosten filr Kapitalverméigen

Tangente MEG Frauengasse

Tangente MEG Gellertgasse

Tangente MEG Floridusgasse

Veranderung Verrechnungskonto Hausverwaltung
Ver&nderung Verrechnungskonto Techem
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EUR

354.657,24
86.821,22
17.510,25

6.899.919,09
5.071.600,00

734.960,00
85.481,07

9.843,91
152.185,49
5.058,38
26,00

13.418.062,65

2,778.850,00
366.098,34
305.629,55
9.708.888,06
152.282,26
77.530,80
15.564,24
4.470,39
220,27
8.528,74

13.418.062,65




B. Alternativ zu A:

Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

l. Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

1, Einnahmen: EUR
Mieteinnahmen netto 468.900,74
Umsatzsteuerverrechnung 72.297,62
Betriebskosien 162.717,42
Sonstige Einnahmen 622,70

70453848

2. Werbungskosten:

Verwaltungskosten -360.625,45
Abschreibungen -86.821,22
44744867

3. Anteiliger Einnahmen- bzw Werbungskostenitberschuss
MEG Frauengasse/Weillgasse 77.530,80
MEG Gellertgasse 15.564,24
MEG Floridusgasse 4.470,39

9756543
Einnahmeniiberschuss aus Vermietung und Verpachtung 354.657,24

N. Einklinfte aus Kapitalvermégen

1. Einnahmen (endbesteuert):

Zinsenertrage 170.740,96
Ausschiittungsgleiche Ertréage 316.539,36
MEG Frauengasse/WeilRgasse 402,18
MEG Gellertgasse 93,30
MEG Floridusgasse 28,30
.. 387.804,10

KESt 122.020,82

2. Einnahmen (steusrpflichtig):

Zinsenertrige 9.843,91
Werbungskosten -1.480,40
8.363,51

lll. Sonstige Einkiinfte
1. Einnahmen.

Einkiinfte aus Spekulationsgeschafte 471.400,00
Werbungskosten -71.74279
___399.657.21

Als ausschlieBlich vermdgensverwaltende Kommanditerwerbsgeselischaft ist die Gesellschaft zu einer
Buchflhrung im Sinne des Handels- und Steuerrachtes nicht verpflichtel. Das Ergebnis der Gesellschaft wird
durch eine steuerrechtliche Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung ermittelt. Die dargesteliten
Werte resultieren zur Génze aus dem fur steueriche Zwecke geflihiten Rechenwerk und enthalten daher
lediglich die steuerrelevanten Einnahmen bzw Werbungskosten. Die im Geschiftsjahr 2006 eingetretenen
Wertiinderungen des Vermigens sind aufgrund der Systematik der Einnabmen {Werbungskosten)-
Uberschussrechnung ebensowenig beriicksichligt wie steuerlich unbeachtliche Werbungskosten betreffend
endbesteverte Einkinfle aus Kapitalvermdgen sowie VeriuBerungsgewinne bzw -verluste aus Finanzanlagen
aulerhalb der Spekulationsfrist. '
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il. Angaben iiber das Vermégen

A. Veranlagung je immobilie (in EUR)

Objekt Floridusgasse 18 | Frauengasse 9 und 11,
Weillgasse 14
a) Lage
Postleitzahl; Ort 1210 Wien 1170 Wien
Strafe; Hausnummer Floridusgasse 18 | Frauengasse 9 und 11,
Weiligasse 14
b) Grile
Grundfiiche des Gesamtabjektes 759 m? 1620 m?
Grundfliche des Miteigentumsanteils 74 m? 1001 m?
Miteigeniumsantelle 14711502 91.055.583/147.403.892
¢} Errichtungsjahr 1992 1894
d) Anschaffungsjahr 1992 bzw 1993 1993
e) Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Herstellungskosten
Kaufpreis: 269.238,10 3.924.333,05
Nebenkosten; 22.084,33 176.594,99
Anschaffungskosten: 291.32243 4.100.928,04
f) Vermietbare Fliche 126,17 m* %) 1.754,71m* )
Garagenstellplitze 2 23
g) Art der Betrlebskostenverrechnung } '}
h) Summe der Kosten durchgefilhrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbelten, Verbesserungs-
arbelten und Erweiterungen keine 1.833,70
i) Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erweiterungen keina keine
J) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht
unter Betriebskosten verrechnet wurden keine keine
k) Baubehé&rdiiche Auflagen, sofern fiir die
Werton'nltllun_gr von Bedeutung keine keine
I} Biicherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, sowelt sie fiir die Werter-
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind
Art: keine keine
m} Feuerversicherung?}
Versicherungssumme: 2.180.185,03 4.600.190,40
Deckungsgrad: 100% 100%

') Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt mit den Mistern verrechnet.
7} Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf das Gesamtgebaude.

7) anteilig vermietbare Flache
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Deckungsgrad:

Cosmos GmbH & Co KG

Objekt Ottakringerstrale 72 Gellertgasse 29
a) Lage
Postleitzahl; Ort 1160 Wien 1100 Wien
Stralle; Hausnummer Ortliebgasse 2 - 4, Gellertgasse 29
Ottakringerstrale 72
b) GrdRe
Grundfldche des Gesamtobjektes 2248 m? 340 m?
Grundfliche des Miteigentumsanteils/Eigentums 673 m? 115,86 m?
Miteigentumsanteile/Eigentumsanteile 2571/8587 443/1300
c) Errichtungsjahr 1976 1996/97
d) Anschaffungsjahr 1985 1995
e} Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufprals und Nebenkosten, oder
Herstellungskosten
Kaufpreis: 3.997.005,88 198.117,34
Nabenkosten: 182.223,75 10.758,27
Anschaffungskosten: 4.179.229,63 208.875,61
Herstellungskosten: 0,00 868.558,75
f} Vermietbare Fliiche 2.022 m* 3) 426,67 m? 3)
Garagg\stellplétze 0 4
@) Art der Betriebskostenverrechnung ) Y}
h) Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arheliten und Erweitarungen keine keine
i) Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erweiterungen keine keine
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht
unter Betrisbskosten verrechnet wurden 233,28 keine
k} Baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die
Wertermittiung von Bedeutung keine keine
iy Biicherliche Belastungen und scnstige
Belastungen, soweit sie fiir die Werter-
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind
Art: keine keine
m) Feuerversicherung?) Regenschirmversicherung 2.394.086,00
Versicherungssumme: s@mtlicher Filialen der 100%

') Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet.

*) Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf das Gesamtgebaude.

3) anteilig vermietbare Flache
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Objekt

Wiistenrotplatz 2

a)

Lage
Pastleitzahl; Ort
Strafle; Hausnummer

4030 Linz
Wilstenrotplatz 2

b)

Grifle

Grundfliche des Gesamtobjektes

Grundflache des Miteigentumsanteils/Eigentums
Miteigentumsanteile/Eigentumsanteile

5577 m?
5577 m?
171

c}

Errichtungsjahr

1984/85

d)

Anschaffungsjahr

1998

Anschaffungskosten, getrennt nach
Kaufpreis und Nebenkosten, oder
Herstallungskosten

Kaufpreis:

Nebenkosten:

3.604.572,57
172.456,80

Anschaffungskosten:

3.777.029,37

f)

Vermietbare Fliiche
Garagensteilplétze

2.731,40 m?
0

9)

Art der BetﬂebskostenverrechnunJg

")

h)

Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verhesserungs-
arbeiten und Erwelterungen

7.385,99

)

Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungen, Instandhaltung,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungs-
arbeiten und Erweiterungen

keine

I

Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht
unter Betriebskosten varrechnet wurden

keina

k)

Baubehd&rdliche Auflagen, sofern filr die
Wertermittlung von Bedeutung

keine

i)

Blicherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit sie fiir die Werter-
mittlung von wesentlicher Bedeutung sind
Art:

keine

Feuerversicherung®)
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

6.3086.565,00
100%

') Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit den Mietern

verrechnet,

?) Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf das Gesamtgebdude.
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B. Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften in immobilien, je

Veranlagungsgemeinschaft

Der Fonds hielt im Berichtszeitraum 611.910 Anteile an der ECO Business-Immobitien AG {1.a.)
sowie zwischen 186.500 und 340.000 Anteile an der Conwert Immobilien Invest AG (1.b.).

1.a. Emittent

a)

b)

c)

d)

8)

Firma: ECO Business-Immobilien AG

Register: FN 241364 y

Rechtsform: Aktiengesellschaft

Griindungsjahr: 2003

Sitz / Hauptniederlassung: Albertgasse 35, 1080 Wien

Gegenstand:

Der Unternehmensgegenstand umfasst gemaR § 2 der Satzung idF vom 18. Dezember 2006:

- An- und Verkauf von Immobilien, insbesondere von Biiro- und Geschéftsimmobilien, auch
mittels Immobilienprojekigesellschaften;

- Gewerbe der Immobilienmakler;
- Gewerbe der Bautrsiger;

- Immobilienverwaltung;

- Investition in Immobllien;

- sowie die Ubemahme von Geselischaftsanteilen an Geselischaften mit gleichem oder
ahnlichem Gesellschaftszweck.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und MaRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des

Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich erscheinen, inshesondere die unbefristete
Beteiligung an anderen Gesellschaften mit gleicher oder &hnlicher Tétigkeit.
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g)

Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung, der Verwaltung und der Aufsicht (Name,
Stellung)

Als Vorstandsmitglieder waren zum 31. Dezember 2b06 folgende Personen ernannt:

KR Friedrich Scheck, Vorsitzender, geb 15. September 1954
Mag Wolfgang Liisch, geb 30. Juli 1958

Als Mitglieder des Aufsichtsrates waren zum 31. Dezember 2008 folgende Personen ernannt:

Mag Franz Zwickl, Vorsitzender, geb 11. November 1953

Mag Johann Kowar, Stellvertreter des Vorsitzenden, geb 24. Mérz 1959
Or Alexander Schoeller, geb 25. Oktober 1958

Univ Prof Mag Dr Franz Hirmann, geb 23. Mérz 1960

Dipl Ing Gottfried Johann Parizek, geb 2. August 1945

1.b. Emittent

a)

b)

c)

d)

e)

Firma: conwert Immobilien Invest AG

Register: FN 212163 f

Rechtsform; Aktiengesellschatft

Grondungsjahr: 2001

Sitz / Hauptniederlassung: Albertgasse 35, 1080 Wien

Gegenstand:

Der Unternehmensgegenstand umfasst gema® § 2 der Satzung idF vom 2. April 2007:
- An-und Verkauf von Immaobilien, auch mittels Immobilienprojektgesellschaften;

- Gewerbe der Immobilienmakler;

- Gewerbe der Bautrsger;

- Immobilienverwaltung;

- Investition in Immobilien;

Die Gesellschaft ist zu aflen Geschéften und Mainahmen berechtigt, die zur Erreichung des

Gesellschaftszweckes noiwendig oder niitzlich erscheinen, insbesondere die unbefristete
Beteiligung an anderen Gesellschaften mit gleicher oder shnlicher Tatigkeit.
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g) Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung, der Verwaltung und der Aufsicht (Name,
Stellung)

Als Vorstandsmitglieder waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen ernannt;

Dr Helmut Hardt, geb 1. Juli 1960
Glnter Kerbler, geb 7. Juli 1955
Mag Johann Kowar, geb 24. M&rz 1959

Als Mitglieder des Aufsichtsrates waren zum 31. Dezember 2006 folgende Personen ernannt:

Mag Franz Zwickl, Vorsitzender, geb 11. November 1953

Dr Thomas Prader, Stellvertreter des Vorsitzenden, geb 12. September 1954
Dr Winfried Kallinger, geb 28. Juli 1842

Mag Friedrich Kadmoska, geb 28. Juni 1951

2. Buchwert der Veranlagung

Zum 31. Dezember 2006 setzten sich die zu Anschaffungskosten bewerteten Buchwerte der
Veranlagungen und die Zeitwerte wie folgt zusammen:

Buchwerte Zeitwerte
EUR EUR
ECO Business-Immobilien AG Aktien 6.241.482,00 8.138.403,00
Conwert immobilien Invest AG Aktien 2.778.850,00 3.058.600,00

9.020.332,00 11.197.003,00

3. Ausschiittung auf die Veranlagung

Im Geschéftsjahr erfolgten keine Ausschiittungen.

C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung {soweit nicht unter B angefiihrt)

Der Fonds hielt im Berichtszeitraum keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.
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D. Sonstige Vermégensrechte, je Vermégensrecht

1. Ar des Vermdgensrechts und investiertes Kapital

Der Fonds hielt zum 31. Dezember 2006 folgende Wertpapiere:

investiertes Zeitwert
Kapital
EUR EUR
Vorsorge Rentenfonds thesaurierend 3.254.903,80 3.733.755,00

2. Rentabilitét des eingesetzten Kapitals

Die Rentabilitét des Vorsorge Rentenfonds thesaurierend (Anschaffungskosten iHv TEUR 3.255)
betrégt seit dem Erwerbszeitpunkt durchschnittlich 3,1 % pa, die der Conwert Immobilien Invest
AG Aktien (Anschaffungskosten iHv 2.779) 14,0 % (Anschaffungszeitpunkt: 11. April 2006; keine
KESt) sowie die der ECO Business-Immobilien AG Aktien (Anschaffungskosten iHv TEUR 6.241)
19.9 % (Anschaffungszeitpunkt: 20. Juni 2005; keine KESt).

Im Geschéftsjahr wurde der thesaurierende Investmentfonds ,Vorsorge Rentenfonds” mit
Anschaffungskosten iHv TEUR 627 zu einem Erlés abziiglich Spesen und KESt iHv TEUR 724
anteilig verdufert. Dabei wurde eine Rendite nach der internen ZinsfuRmethode von 3,1 % erzielt.

Darlber hinaus wurde der ausschittende Investmentfonds ,Oppenheim Asset Backed Sec Fds*
mit Anschaffungskosten iHv TEUR6.738 zu einem Erds abzlglich Spesen und KESt iHv
TEUR 6.864 verkauft. Die Rendite nach der internen ZinsfuRmethode und unter Bericksichtigung
der anteiligen Ausschittung betréigt 2,2 %.

Des Weiteren wurden die Conwert Immobilien Invest AG Aktien mit Anschaffungskosten iHv
TEUR 4.600 zu einem Erlds abziiglich Spesen iHv TEUR 5.071 verkauft. Die Rendite nach der

internen ZinsfuBmethode betragt 15,6 %. Die Gewinnrealisierung erfolgte
spekulationssteuerpflichtig vor Ablauf der steuerlichen Behaltefrist.

3. Kindigungsmdglichkeiten

Der (thesaurierende) Investmentfonds ist bdrsennotiet und daher grundsétzlich jederzeit
verduberbar.
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E. Veranlagungsreserve

Summe restliche aktive Vermégenswerte
abzgl Verbindlichkeiten

EUR
646.589,19
-266.411,85

Veranlagungsraeserve

380.177,34

F. Geschiftsfilhrungs-, Personal- und Sachkosten, soweit sie nicht unter |l. A. erfasst wurden

Gesamt davon davon
Vermietung und Kapitalvermé&gen
Verpachtung
EUR EUR EUR
Geschéftsfihrungskosten

BODEN-INVEST GmbH 86.308,46 45.087,54 41.220,92
Treuhandgebiibr AT| GmbH 152.567,20 79.701,11 72.866,09
Betriebskosten ') 134.974,56 134.974,56 0,00
Gasellschaftsteuer 25022,36 13.071,68 11.950,68
Abschreibung 86.821,22 86.821,22 0,00
Sonstige Verwaltungskosten 114.035,13 87.790,56 26.244 57
447 446 67 152.282,26

569.728,83

'} Die Betriebskosten stellen im Wesentlichen durchlaufende Posten dar.

Die Werbungskosten sind brutto (inklusive Umsatzsteuer}) ausgewiesen.
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Ausschiittung je Veranlagung

Vartragssummen:
Monatszahler

Barzahler (chne ATI GmbH)

Vermittelte Vertragssummen zum 31.12,
Einbezahlte Summen:

Monatszahler

Barzahler {ohne ATI GmbH)

Einbezahlte Summen zum 31.12.

AT! Vermdgenstreuhand GmbH

ATl Vermbgenstreuhand GmbH treuhdndig

Einbezahlte Kommanditeinlagen zum 31.12.

Stilckelung

. Gesamtvolumen der Veranlagung zum 31. Dezember 2006:

2005 2006 Verdnderung
EUR EUR EUR
48.754,172 37.534.503 -11.210.669
2.748.486 760.885 -1.987.601
51.502.658 38.295.388 -13.207.270
33.627.074 25.648.312 -7.978.762
2.748.486 760.885 -1.987.601
36.375.560 26.409.197 -9.966.363
727 727 0
36.375.560 26.409.197 -9.966.363
36.376.287 26.409.924 -0.066.363

Der Fonds ist in Kommanditeinlagen von je EUR 3.633,64 bzw in durch EUR 726,73 teilbare

hohere Betrige geteilt.

Einnahmeniberschuss

Der Einnahmeniberschuss aus

Vermietung
Einnahmen (Werbungskosten)-Uberschussrechnung EUR 354.657,24.

Die Einkinfte aus Kapitalvermbgen betragen:

Einnahmen endbesteuert EUR 487.804,10

Einnahmen steuerpflichtig EUR

8.363,51

und  Verpachtung

betragt laut

Die sonstigen Einkinfte betragen EUR 399.657,21 und resultieren aus Spekulationsgeschéften.

Ausschiittung fe Veranlagung

Der Fonds tatigte im Berichtsjahr keine Ausschiittungen.
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IV. Darstellung der Verm&gensentwicklung je Veranlagung

Das Gesamtvermdgen zu steuerlichen Buchwerten (Zeitwerten) befrug im Geschéftsjahr 2006
rund EUR 24,3 Mio (EUR 27,3 Mio). Hinsichtlich Bewertungsmethoden verweisen wir auf Kapitel

. Gesamtvermégen inklusive Darstellung der Wertermitiung

V.5,
Vermd&genswerte strl Buchwerte Zeitwerte

. EUR EUR
Veranlagungsgemeinschaften

in Immobilien 9.020.332,00 11.197.003,00
Wertpapiere des Anlagevermdgens 3.254.903,80 3.733.755,00
Ottakringerstrale 72, Wien 3.716.661,49 4.681.000,00
Frauengasse 9 und 11, Wien, MEG-Anteil 3.393.710,50 2.962.900,00
Gellertgasse 29, Wien, MEG-Anteil 897.097,23 717.400,00
Floridusgasse 18, Wien, MEG-Anteil 239.719,56 194.600,00
EKZ Auwiesen, Linz 3.381.077,54 3.430.000,00

23.903.502,12 26.916.658,00

Veranlagungsreserve gem Pkt I.E. 380.177,34 380.177,34
Verméigen gesamt _24.283.679,46 27.296.835,34

2. Vermdbgen je Veranlagung

Bezieht man das errechnete Vermégen auf die einbezahlten Kommanditeinlagen, so ergibt sich
(ohne Beriicksichtigung der Valorisierung far voll einbezahite Einlagen) je EUR 7.267,28
(ATS 100.000,00) einbezahlte Kommanditeinlage ein anteiliger steuerlicher Buchwert von
EUR 6.682,20 (Vorjahr. EUR 6.717,22) bzw ein anteiliger Zeitwert von EUR 7.511,33 (Vorjahr:
EUR 7.158,81).
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3. Renplabilitét der Veranlagung und deren Berechnungsmethode

Die Einklnfte 2006 iHv TEUR 1.271 bezogen auf das durchschnittlich einbezahlte Kapital
iHv TEUR 31.393 ergeben eine Rendite von 4,1 %. Die Einkinfte 2006 bezogen auf das
durchschnittliche Vermégen 2u steuerlichen Buchwerten iHv TEUR 28.953 ergeben eine Rendite
von 4,4 %. Die Einkiinfte 2006 bezogen auf das durchschnittliche Vermégen zu Zeitwerten iHv
TEUR 31.585 ergeben eine Rendite von 4,0 %.

Bei dieser Berechnung wurden die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung iHv TEUR 355, die
Einkiinfte aus Kapitalvermtgen iHv TEUR496 sowie die sonstigen Einkdnfte
(Spekulationsgeschéfte) iHv TEUR 400 zusammengerechnet. Dabel wurden auch steuerlich
unbeachtliche Werbungskosten iHv TEUR 79 sowie VerduBerungsgewinne aus Finanzanlagen
iHv TEUR 99 beriicksichtigt. Diesbeztiglich ist zu erwahnen, dass die im Geschéftsjahr erzielten
Verduerungsgewinne aus Finanzaniagen zT die Realisierung von mehrj&hrigen stillen Reserven
umfassen.

Bericksichtigt man in obiger Berechnung zus#tzlich die steuerlich unbeachtliche Werténderung der
Wertpapiere des Anlagevermdigens, Liegenschaften sowie der Veranlagungsgemeinschaften in
Immobilien iHv TEUR 803 ergeben sich ftir 2006 Renditen von 6,6 %, 7.2 % bzw 6,6 %.

Erlduterungen

1. Allgemeine Erlduterungen:

Als ausschlieftlich vermdgensverwaltende Kommanditerwerbsgesellschaft war die BODEN-
INVEST Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co KEG zu einer Buchfiihrung im Sinne des Handels-
und Steuerrechtes im Geschéftsjahr 2006 nicht verpflichtet. Das Ergebnis der Gesellschaft wird
durch eine Einnahmen (Werbungskosten}-Uberschussrechnung ermittelt.

Wenn daher in diesem Bericht Angaben liber Vermégenswerte und Schulden gemacht werden, so
erfolgen diese Angaben nicht auf Grundlage einer Bilanz, sondern aufgrund entsprechender

Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft.

Die Rechnungslegungspilicht ergibt sich nach § 189 Abs 1 Z 1 UGB iVm § 907 Abs 17 UGB fir
Geschéftsjahre, die nach dem 31. Dezember 2007 beginnen.
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2. Erlduterungen zu I.B. und II.F.:

Die allgemeinen nicht direkt zurechenbaren Werbungskosten werden enisprechend den
Anschaffungskosten des Sachanlagevermégens und des Finanzanlagevermégens zwischen den
Einkunftsarten Vermietung und Verpachtung und Kapitalvermégen im Verhéltnis 52,24 % =zu
47,76 % aufgeteilt. Mit endbesteuerten Einnahmen stehen nicht abzugsfahige Werbungskosten iHv
EUR 79.059,07, mit steuerpflichtigen Einnahmen aus Kapitalvermdgen stehen Werbungskosten
iHv EUR 1.480,40 sowie mit sonstigen EinkUnften (SpekulationssinkOnften) stehen
Werbungskosten iHv EUR 71.742,79 im Zusammenhang.

3. Er&uterungenzull A.:

Anschaffungskosten:
Den Anschaffungskosten der dem Fonds zugeordneten Immobilien liegen die jeweiligen
Kaufvertrage zugrunde.

Nebenkosten:

in den Nebenkosten sind jeweils die Grunderwerbsteuer, die Eintragungsgebihr sowie mit dem
Erwerb zusammenhangende Rechtsanwalts- bzw Notarkosten enthalten. In den Nebenkosten des
Objektes Floridusgasse 18, Top 13, sind zuséatzlich Kosten flir Leistungen der Hausverwaltung und
der Treuhandschaft und fiir Beratungsleistungen enthalten.

Herstellungskosten:

Den Herstellungskosten der dem Fonds zuordenbaren Immobilien liegen die jeweiligen
Bauvertrage zugrunde.

4, Erl8uterungen zu {l.B.2.:

Der angegebene Buchwert der Veranlagungen entspricht den Anschaffungskosten. Der Zeitwert
entspricht den jeweiligen Bdrsenkursen zum 31. Dezember 20086.

5. Edauterungen zu ll. D.1. und IV. 1.und 2.;

Bewertung des Sachanlageverméigens:

Die angegebenen Buchwerte der Liegenschaften ergeben sich aufgrund der Bewertung gemai
den dafiir vorgesehenen steuerrechtlichen Bestimmungen und wurden aufgrund entsprechender
Nebenaufzeichnungen der Gesellschaft ermittelt.

Die Zeitwerte der Liegenschaften beruhen auf zum Bewertungszeitpunkt Mé&rz und November 2006

durch einen beeideten und gerichtlich zerifizierten Sachversténdigen fiir Hochbau und
Liegenschaften fiir gewerbliche und industrielle Zwecke erstellten Bewertungsgutachten.

Seite 14



Die Verkehrswerte der Liegenschaften Gellertgasse 29, Floridusgasse 18 sowie Frauengasse 9
und 11 wurden dabei als gewichteter Mittelwert aus Sachwert (Faktor 1) und Ertragswert (Faktor 2
bis 3) auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgeselzes 1992 ermittelt.

Der Verkehrswert der Liegenschaften Wistenrotplatz 1-4 sowie Ottakringer Strafle 72 wurde
mittels Discounted Cash-Flow Methode errechnet. Dabei wird der Verkehrswert der Liegenschaft
aus der prognostizierten Entwicklung des jahrlichen Cash-Fiows (Zahlungsmittelzufliisse), welche
sich aus dem Betrieb der Liegenschaft tiber einen Zeitraum von 20 Jahren ergeben, ermittelt. Nach
Ablauf von 20 Jahren wurde eine Versuerung unterstellt.

Fur die Verkehrswertermittiung zum 31. Dezember 2006 wurden die jeweils letzten und somit
aktuellsten Bewertungsgutachten herangezogen.

Bewertung des Finanzanlagevermégens:

Die Buchwerte der Wertpapiere entsprechen den Anschaffungskosten (investiertem Kapital). Die
Verkehrswerte der Werlpapiere entsprechen den jeweiligen Borsenkursen zum
31. Dezember 2006.

Bewertung der sonstigen Vermégensgegenstinde und Verbindlichkeiten (Veranlagungsreserve):

Die Bewertung der Forderungen, Verbindlichkeiten und Riickstellungen (Veranlagungsreserve)
erfolgte entsprechend den handelsrechtlichen Vorschriften fiir Kapitalgeseilschaften.

. Erdduterungen zu {l, D.2.

Bei (thesaurierenden) Investmentfonds und Aktien wurde die Rentabilitst des eingesetzten Kapitals
mit Hilfe des internen Zinssatzes fiir den Zeitraum vom Erwerbszeitpunkt bis zum 31. Dezember
2006 unter Berlcksichtigung bisher eingetretener Wertéinderungen sowie allfilliger bereits
geflossener Kupons (vor KESt) und allfalliger KESi-Abziige (nach KESt) ermittelt.

. Erléuterungen zu VIi:

Der im Bestatigungsvermerk verwendete Begriff "Buchfilhrung” bezieht sich auf die gesetzlich
vorgeschriebenen Ergebnisermittiungsvorschriften. Als  ausschlieRlich vermdgensverwaltende
Kommanditerwerbsgesellschaft ist die BODEN-INVEST Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co KEG
2u einer Buchfiihrung im Sinne des Unternehmensrechts derzeit nicht verpflichtet.
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V. Publizititsbestimmungen

Die Verdifentlichung des Rechenschaftsberichtes findet gem §10Abs1Z3 KMG in einer
Broschire, die am Sitz des Emittenten den Interessenten in ausreichender Zahl und kostenlos zur
Verfiigung gestellt wird, statt. GemaB § 10 Abs 2 KMG gilt der Rechenschaftsbericht erst dann als
veroffentlicht, wenn Erscheinungsdatum und Abholstelle(n) des Rechenschaftsberichts im
~Amisblatt zur Wiener Zeitung" kundgemacht wurden.

Wien, 10, Mai 2007
Der Emittent:

BODEN-INVEST
Beteiligungsgeselischaft m.b.H. & Co KEG

Die Geschaftsfithrung:

A4k )

Mag, a HeMz Gabriele Troscher
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VIl. Bestitiqungsvermerk gem §142 4 KMG

Als Ergebnis unserer Priifung des

Rechenschaftsberichtes

fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2006

der

BODEN-INVEST Betelligungs-

gesellschaft m.b.H. & Co KEG, Wien

erteilen wir folgenden Bestétigungsvermerk gem § 14 Z 4 KMG:

"Die Buchfiihrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichtgemafien
Prifung den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt
und im Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsatzen. Der Rechenschaftsbericht vermittelt
unter Beachtung der Grunds&tze ordnungsméRiger Buchfihrung ein méglichst getreues Bild der

Lage der Veranlagungsgemeinschaft.”

Wien, 10. Mai 2007

Q S Ho.ru,e&’

Wirischa?
vath Widachatisp

™ ppa Mag Manuela Ponesch-Urbanek
Wirtschaftsprilfer
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Anlage 11l

Allgemeine Auftragsbedingungen ATPA Horwath

fur Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2006)

Festpestelt vom Arbeitskrels fir Honorarfragen und Auftrags-
bedingungen bel der Kammer der Wirtschaftstreuhinder und zur
Anwendung empfohlen vem Vorstand der Kammer der
Wirtschaftstreuhfinder mit Beschluss vom 08.03.2000, adaptiert
vom Arbeltskrels f0r Honorarfragen und Auftrapsbedingungen
am 23.05.2002, em 21.10.2004 und am 18.12.2006,

Priambel

(1) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fOr Wirtschafts-
treuhandberufe giiedern sich In vier Telle: Der LTell betrifit
Vertrige, die nis Werkvertriige anzusehen sind, mkt Ausnahme
von Vertragen @ber die FQhrung der Bficher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung und der Abgabenverrechnung; der
IL.Tell betsift Werkvertrge (ber die Flhrung der Blcher, die
Vomahme der Personaisachbearbeitung und der Abgaben-
verrechnung; der T1.Ted hat Vertrige, die nicht Werkvertrige
darstellen und der IV.Tell hat Verbrauchergeschifte Tum
Gegenstand.

(2} FOr alle Telle der Auftrapsbedingungen g, dass, falls
einzeine Bestimmungen unwirksam sein solken, dies die Wirk-
samkell der Obrigen Bestimmungen nicht berQhrt. Die unwirk-
same Bestimmung Ist duch elne ghitige, die dem anpestrebten
Zlel magRchst nahe kammt, Zu erseizen.

{(3) Fir alle Telle der Auftragsbedingungen it welters, dass
der zur Auslbumg eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtighe
verpfichtet Ist, bel der ErfUllung der verelnbarten Leistung nach
den Grundsitzen ondnungsgemdBer Berufsausbung wvorzu-
gehen, Er ist berechtigt, sich zur Durchfilhrung des Auftrages
heflr geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

{4} Fir alle Telle der Auftragsbedingungen git schileBlich, dass
ausindisches Recht vom Benufsberechtigten nur bel ausdrick-
Becher schriftiicher Vereinbarung zu bercksichtigen Ist.

L.TEIL
1. Geltungzheraich

(1) Die Auftregsbedingungen des 1. Telles gekten flir Vertrige
(Ober (gesetziiche und freiwliige) Prifungen mit und chne
Bestiigungsvermerk, Gutachien, gerichtiiche Sachverstindigen-
titgkek, Erstelung von Jahres- und anderen Abschillssen,
Steuerberatungstitigkeit und Ober andere Im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende TBtigkeRen mit Ausnzhme der
FOhrung der BOcher, der Vormahme der Personalsachbearbeltung
und der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen pelten, wenn [hre Anwendung
ausdricklich ader stilschwelgend vereinbart ist. Darliber hinz2us
sind sie mangels anderer Vereinbarung Ausiegungsbehelf.

{3) Punkt B giit auch gegendber Dritten, die vom Beauftragten
zur Erfiilung des Auftrages Im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrages
{1) Auf die AbsBtze 3 und 4 der Priambel wird verwiesen.

{2) Angert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschileBen-
den berufichen AuBerung, so Ist_der Berufsberechtigte nictk
verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus
ergebende Folgerunpen hinzuweisen. Dles git auch fir abge-
schiossene Telie eines Auftrages.

{3) Ein vom Berufsherechtigten bel elner Behdrde (2B Finanz-
amt, Sozalversicherungstriiger) elekronisch eingereichtes
Anbringen ist als nicht von thm bezehungsweise vom Ober-
mitteinden Bevolimichtigten unterschrieben anzusehen.

3. Aufkiirungspfiicht des Auftraggebers; Vallstindip-
keltserkilirung

{1) Desr Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass dem Berufs-
berechtigten auch chne dessen besondere Aufforderung zlla fr
die Ausfinrung des Auftrages notwendigen Unteriagen recht-
zetlg vorgelagt werden und thm wvon allen Vorgingen und
Umstnden Kenntnls gegeben wird, die fOr dle AusfOhrung des
Auftrages von Bedeutung seln kBanen. Dies gilt auch fir dis
Unterlagen, Vorgange und Umstiinde, die erst wihrend der
TStigkelt des Berufsherechtigten bekannt werden.

{2) Oer Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die Vollstin-
digkelt der vorgelagten Unteriagen suwie der gegebenen
Auskinfte und Eriddrungen Im Falle von Prifungen, Gutachten
und Sachverstindigentitigkelt schriftfich zu bestitigen. Dlese
volistindigkeltserkibrung  kann auf cen  berufslbiichen
Formularen abgegeben werden.

{3) Wenn bel der Ersteltung von Jahresabschillssen und ande-
ren Abschilssen vom Aufuaggeber erhebliche Risken nicht
bekannt gegeben worden sind, bestehen fir den Auftragnehmer
Insowelt kelneriel Ersatzpflichien.

4, Sicherung der Unabhiinglgkeit

Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen,
um zu verhindern, dass dis Unabhdngigkelt der Mitarbeiter des
Berufsberechtigten gef@hrdet wird, und hat selbst jede GefBhr-
dung disser Unabhingigkeit zu unterfassen. Dies gt insbe-
sondere fir Angebote auf Anstellung und (Or Angebote, Auftrége
auf eigene Rechnung zu Obernehmen.

5. Berichrerstattung

(1) Bei Prifungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes
vereinbart wurde, ein schriftiicher Bericht zu erstatten.

(2) Ale Auskinfte umd Stellungnahmen vom
Berufsberechtigten und seinen Mitarbeltern sind nur dann
verbindlich, wenn sle schriftfich erfoigen oder schrifdich bestatigt
werden. Als sctuiftiiche Stellungnshmen geiten nur solche, bei
denen eine ArmenmiiBige Unterfertigung erfolgt. Als schriftiche
Stellungnshmen gelten keinesfalls Ausidinfte auf elektronischem
Wege, Insbesondere auch nicht per E-mai.

3) Bel eleitronischer Jbermitthung von Informationen itinnen
bertragungsfehler nicht  ausgeschlossen werden. Der
Berufsberechtigte und seine Mitarbelter haften nicht fOr
Schiiden, die durch Obermittiungsfehier entstehen. Die
elektronische ktlung (inkl. Intemet/E-mall) erfoigt
ausschileBlich auf Gefahr des . Dem Auftraggeber
Ist es bewusst, dass bel Benutrung des Intemet die
Gehelmhaltung nicht gesichert 1st. Weiters sind Anderungen oder
Ergnzungen zu Dokumenten, die Obersandt werden, nur mit
asusdrocidicher Zustimmung 2ullissig.

(4) Der Empfang und die Weiterieltung ven Informationen an
den 8erufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bel
Verwendung von Telefon — Insbesondere In Verbindung von
sutomatischen Anrufbeantwortungssystemen, Fex, E-mall und
anderen elektronischen Komvnunlkationsmittel = nicht immer
sichergastefit. Auftrige und wichtige Informationen gehen daher
dem Berufsherschtigtan nur dann sl zugegangen, wenn sle
auch schritiich zugegangen sind, es sel denn, es wird Im
Hnzeifall der Empfang ausdriicklich bestBtigt. Automatische

ngs- und Lesebestftigungen gelten nicht als soiche
ausdrickiichen EmpfangsbestAtigungen. Dies git insbesonders
0r die Obermittiung von Bescheiden und anderen Informationen
aber Fristen, Kritische und wichtige Mittelhungen missen daher
par Post ader Kurier an den Berufcbael gesandt werden.
Die Ubergabe von Schriftsticken an Mitarbeiter auBerhalb der
Kanziel gt nicht als Obergabe.
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